


--- EN CANCUN, QUINTANA ROO, MEXICO, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, a 10s Veintidos dias del mes de 

Octubre del aiio dos mil doce, ante Mi, JOSE ROBERTO RODR~GUEZ ACEVEDO, actuando corno Notario 

Pljblico Auxiliar de la Notaria Publica Nurnero Sesenta y seis del Estado, de la que es Titular JAVlER REYES 

CARRILLO arnbos en ejercicio y con residencia en esta ciudad, Hago constar: ................................................... 

--- El seiior DANIEL GONZALEZ CAMPOS, corno Delegado especial en la Asamblea General Ordinaria del 

Condominio denominado PUERTO CANCUN UNlDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), de fecha Siete de Septiernbre de 

--- DIJO: Que forrnaliza en este acto la Protocolizacion de un Acta de Asamblea General Ordinaria del 

Condominio denominado PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), y al efecto expone 10s 

E D E N T E S  ....................................................................... 

--- PRIMER0.- Mediante Escritura pliblica nurnero Cuarenta y seis mil trescientos cuarenta y cinco, otorgada con 

fecha Veintiseis de Septiernbre de dos mil ocho, ante la fe del Licenciado Luis Miguel Carnara Patron, Titular de la 

Notaria Publica nurnero Treinta del Estado de Quintana Roo, la cual se encuenlra debidarnente inscrita con fecha 

Catorce de Octubre del aiio dos mil ocho, en la Delegacion de Cancun, del Registro Publico de la Propiedad y del 

Cornercio del Estado de Quintana Roo, se forrnalizo la Constitution de un Rhirnen de Propiedad lnrnueble en 

Condorninio a1 que se le denornino PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), este Condorninio a su 

vez se encuentra en el Condorninio denorninado PUERTO CANCUN, el cual se Constituyo sobre el inrnueble 
1" 

siguiente: Lote: 1-02 (uno guion cero dos) rnanzana: 27 (veintisiete), superrnanzana: zona hotelera, ,ubhcion: 
/ 

Avenida Chichen Itza, Avenida Bonarnpak y Boulevard Kukulchn, de esta Ciudad de ~ a n c ~ ~ ( , M " " i c i ~ i o  Benito 
" 7/ Juhrez Estado de Quintana Roo L ------ i 
gd 

,' 
--- SEGUND0.- Los Propietarios y representantes del Condominio PUERTO CANCr/M UNIDAD 69 (SESENTA Y 

d l *  

NUEVE), el dia Siete de Septiernbre de dos mil doce, celebraron una Asarnbleg General Ordinaria, que el 
/ ' ,  

cmpareciente solicits del Notario autorizante se proto~lice c"-------- i. 
Y 

.."/ 
--- Yo, el Suscrito Notario, accediendo a lo solicitado por el cornparecie$k, certifico que la rnisrna me exhibe, con el 

docurnento original del Acta de Asarnblea General Ordinaria de 10s Propieta~ios y representantes del Condominio 

PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), de fecha Sietecde Septiernbre de Dos mil doce, docurnento 
-"-' 

del cud] insert0 una reproduction, la cud1 es del tenor literal siguiente: 



ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DEL CONDOMINI0 
uPUERTO C A M C T ~  UNIDAD 69" 
7 DE SEPTIEMBRE DE 2012 

En'la ciudad de Cancim, municipio de Benito Juhz,  Estado de Quintana Roo, siendo las 19:OO horas del 
dia siete de septiembre de dos mil doce, se reunieron en el Club de Playa de la Zana Residential del 
desmllo de Puerto Canch, el cual se ubica en Boulevard ICukulch, Kil6metro 1.5, Zona Hotelera, 
Canciin, Quintana Roo, 10s propietarios y los representantes de las unidades que conforman el 
condoininio en cuesti6n, con el prop6sito de celebrar una asamblea ordinaria del Condominio 
denominado "herto Canch Unidad 69" (la "Asamblea"), mismo que forma park del Condominio 
Maestro, denominado 'Tuerto Cancun".. 

Presidi6 la Asamblea el seiior Gabriel Candelas Nieto, mismo que fue designado como Presidente de la 
Asamblea umhiiemente por 10s cond6minos presentes; y fungi6 como Secretarb el sefior Daniel 
Gonzhlez Campos, designado como apoderado por el representante de la sociedad denorninada 
Desarrolladora Mira, S. de R.L. de C.V., actual Administrador del Condominio. 

El Presidente de la Asamblea en uso de la palabra, manifest6 que una vez fmada por todos 10s presentes 
la lista de asistencia y estando representado en ese acto el 100% (cien por ciento) del indiviso, procederia 
a dm lectura a la siguiente: 

ORDEN DEL D ~ A  

I. LISTA DE ASISTENCIA; 

IL NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE, SECRETARIO Y ESCRUTADORES DE LA ASAMBLEA; 

Ill. DECLARAQ~N DE LA LEGAL INSTALACION DE LA ASAMBLEA; 

IV. RECONOCIMIENTO DEL CUMPLIMJENTO DE LAS CONDICIONES A LAS CUALES SE ENCONTRABA 
SUJETA LA RENUNCIA DEL ANTERIOR ADMINISTR4DOR DEL CONDOMINIO Y 
RXCONOCIMIENTO Y RATIFICAUON DEL NUEVO ADMWISTRADORDEL MISMO; 

V. DISCUSION Y EN SU CASO, APROBACI~N DEL PRESWUESTO DE EGRESOS REFERIDO EN M 
c L ~ ~ s U L A  8.1 INCISO G) DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN DE PROPlEDAD EN CONDOMINIO 
APLICABLE PRESENTADO POR EL ADMINLSTRADOR DEL MISMO; \ 

. DISCUSI~N Y EN SU CASO, APROBACION DEL MONTO A SER PAGADO POR LOS CONDOMINOS 
POR CONCEPTO DE CUOTAS DE MANTEND~IENTO PARA EL PROXIMO EJERCICIO ANUAL; 

VJI. DESIGNACI~N DE LOS MIEMBROS DEL COMITk DE VIGILANCIA DE CONFORMIDAD CON EL 
REGLAMFATO DEL R~GIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO "PUERTO C A N C ~  UNID4D 69" Y 
M LEGISLACI~N APLICABLE I\  \ 

VIIL RECONOCIMIENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LPlS CONDICIONFS ALAS CUALES SE 
SUJETA LA RENLTNCLA DEL ACTUAL C O M ~  DE SUPERVISI~N ARQUITECTO 
URBAN~STICA Y RECONOCIMIENTO DE sus NUEVOS MIEMBROS: 

M. ASUNTOS GENERALES; 



?L DESIGNACI~N DEL DELEGADO 0 DELEGADOS QUE A C U D ~ ,  ANTE EL NOTARIO P~TBUCO DE 
su ELECCI~N A SOUCITAR LA PROTOCOWZACI~N DE LA P ~ E N T E  A ~ A  Y EN su CASO A 
EXPEDlR LAS COPIAS SIMPLES 0 CERTIFICADAS QUE DE LA MlSM.4 QUE FUEREN NECESARIAS; 

Una vez concluida con la lectura del orden del dia, se procedi6 a entrar de lleno punto por punto a 10s 
temas materia de la presente asamble: 

L LISTA DE ASISTENCIA. 

En el desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea procedib a dar lectura de 
la lista de asistencia y despu6 de verifim que estuviesen presentes todos aquellos que habian firmado en 
la lista, se procedi6 a conhuar desahogando el orden del dia. 

IL NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE, SECRETARIO Y ESCRUTADORES DE LA 
ASAMBrnA. 

En el desahogo del segundo punto del orden del dia, el seiior Gabriel Candelas Nieto, mismo que fue 
designado un-emente por 10s condbminos presentes para fun& como Presidente de la Asamblea, 
procedi6 a dar lectura de la carta poder mediante la cual el sefior Daniel G o d l e z  Carnpos, fue designado 
pot el representante de la sociedad denominada DesarrolIadora Mira, S. de RL. de C.V. actual 
Administrador del Condominio para funpi' como Secretario de la citada Asamblea y someti6 a la 
consideraci6n de la Asamblea el nombramiento de quienes fimgirh como dscmtadores durante la misma. 

A C U E R D O  

11.1. Por unanhnidad de votos de 10s cond6minos presentes, quienes suscriben la lista de asistencia q u y  / 

se acompafia a la presente acta como Anexo "A", se design6 como presidente d seiior Gabn Candebs P 
Nieto; como Secretario a1 seiior Daniel G o d e z  Campos y como escrutadores de la &sambE8, a la .,/ sefiora Maria Balkis Berenice Nieto Torres Palomar y a1 s a o r  Gerardo Peniche ~ e n a v i d e i  wenes en uso 
de la palabra expresamn su conformidad para actuar como tales y pmcedieron a llevar d o  el escrutinio 
respective. J" 

?2' \ 
i 

IU. DECLARACION DE LA LEGAL INSTALACION DE LA AS-LEA: 

i( 

En el desahogo del tercer punto del orden del dia, el Presidente de la +blea manifesto que en virtud de 
estar presente el 100% (cien por ciento) del proindiviso del r6gimen ep /condomini0 en cuestibn, s slam 
legalmente instal& la Asamblea en Primera Convoca"a y vilidos todos 10s acuerdos que e b  se 
tomen, en virtud de encontratse representado el q u h  legal necesario para tales fiues. d 



IV. RECONOCIMIENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES A LAS CUALES 
SE ENCONTRABA SUJETA LA RENUNCIA DEL ANTERIOR AD-OR DEI, 
CONDOMINI0 Y RECONOCMIENTO Y RATIFICACI~N DEI, NUEVO 
ADMINISTRADOR DEL MEMO. 

En el desahogo del cuarto punto del orden del dia, el sefior Gabriel Candelas Nieto, Presidente de la 
asamble+ coment6 a 10s condirminos que la condici6n suspensiva a la cual se encontraba sujeto el 
nombramiento del nuevo Admiiistrador del Condominio denominado "Puerto Cancun Unidad 69", se 
formal% mediante escritura phblica el dia 10 de agosto del a50 en curso, documento que como 
T, se agrega a la presente acta, por lo que se ratifica como Adminishador del citado condominio, a la 
empresa denominada DESARROLLADORA-MIRA S. DE ILL. DE C.V. 

Los condbminos a n a l i n  el presente punto del orden del dia, emitiendo diversas opiniones a1 respecto, 
por lo que tomaron el siguiente: 

A C U E R D O  I 
lV.l Se ratifrca como Administrador del citado condominio, a la empresa denominada 
DESARROLLADORA MIRA S. DE RL. DE C.V. por haberse cumplido la Condicih Suspensiva a la 
que se enconlraba sujeto dicho nombramiento, misma que en Bste acto acepta el fie1 desempeiio de su 
cargo, el cual r d i  con msponsabilidad y de conformidad con el reglamento del r6gimen de propiedad 
en condominio "Puerto Canch Unidad 69" y la legislaci6n aplicable, puntualiido que en tBrminos del 
articulo 8.1 del anteriomente ciiado Reglamento en ejercicio, cuenta con las siguientes facultades: 

"8.1.- EIAdministrador. El AdminiFtrador serci designado por la Asamblea para acturn como representante de 10s 
Conddminm y ser el responsable de la administracidn, manternemmiento, operacidn y vigilmcia de lar h e a s  
Comunes. Adicionalmente el Adminisimdor serd el emmgado de vigilar y hacer m p l i r  lar disposiciones 
contenidas en la Escrilwa Constilutivq este Reglamento y las resoluciones adoptadm por la Asamblea 

a) Cuidar y vigilar 10s bienes del condominio y los servicios comunes, ypromwer la integracidn. orgmiraci6ny 
desmol10 del Condominio (huyamiliar; 

I 1 Dentro de lasfacultades del Adminirtrador se encuentran lar siguientes: 

b) Recabar y conservar los libros y la domentacidn relacionada con el Condominio Unifmiliar, para que en 
todo iiempopuedan ser consultadm por 10s cond6minm; 

I 

c) Atender la operacidn de las instahxiow sm.cios generules dd  Condominio Unjcnmiliar; 8 1  
d) Realimr toda. 10s actos de admini~traci6n y e a c i  & lm  h e m  Camunsl del Condoninio Uni fA 'ar;  \ 

e) Realizar las o b ~ m  necesariar de mrmtmimienfo y repmacidn sobre hear  Comunes y bguellas 
de Swicios Pziblicos o privados que beneficinn a todos 10s Cond6minos; 

f )  Ejenrtm Ios acuerdos de IaAsambleq salvo que &ta designe a ob-a persona; U( 



g) Elaborar el prerupuesto de egresos para cada ejercicio anual y determinar el importe a recaudar de los 
Conddminos mediante el cobro de las Cotas de Mantenimien!~ para integrar 10s fondos de mantenimiento y 
administracidn y de resma; 

h) Efectum los gastar de manlenimiento y adminishacibn del Condominio Unifamiliar, con cargo al fondo 
correspondienie, en 10s t h i n o s  de este Reglamento; 

i) Otorgar recibo a cada uno delos Conddmim por las Cuotas de Montenimiento que hayan aportaab: I 
j) Entregar mensualmente a cada Cond6min0, recabando corntancia de quim lo recibn, un estado de cumta que 

muesire: (i) la relacidn pormenorizada de l m  gastos dd  mes anterior, efectuados con cargo alfondo de 
mantenimiento y admihistracidn; fl estado consolidado que mueshe los momos de Ias nportaciom y de 
Cuotm de Mantenimiento pendimes de cubrirse y (iii) el saldo &I fondo de mmenimiento y administracidn 
yfiner para el que se destinarrf en el messubsiguiente; 

k) Convocar a Asamblea cuando sea apropiodo o conveniente, de conjtonnidad con 10s tirminos de a t e  
Reglamento; 

1) Acturn como el repres,entante legal de 10s Conddminos de Unidades Privativas respecto a todm Ias materim 
relacionadas con las Areas Comunes y el Condominio Ungmiliar; 

m) Mavteaer el libro de actm delfsamblea y cudquier obo libro que se requiera con$onne a la Ley; 

n) Depmitar y adminkhar Im cantidades recibidas a ncenta del Condominio Unifamiliar en una o diversas 
cuemas de banco a ser aperturadas en las bancm sugeridos por el Admin&trador y aprobados por la 
Asamblea e imertir dichm c h d n d e s  w n  el consentimiento del Comiti de Vigdancia; 

o) V i g i h  que los h e a s  Comwes del Condominio Unifomiliar se encuentran en acelentes condiciom de 
operacibn; 

p) Seleccionar, comatar y, en su caso, despedir al personal conhatado para mantener las k e a s  Comunes y 
celebrar cudpier comato necerario para tales fmes. 

q) Presentar elpresupuesto y el wrrespondiente rtporte anuol de adminisb.acibn a In Asamblea anual; I 
r) Contratar y manrener 10s segwos yfianzas establecidos en elpresenfe Reglamento; I 
s) comatar mapdli;a d e j m a  que garm.ce el debido cuniplhiento de sus obligaciones de conformidad con 

lo establecido en este capitulo, .k- 
Se con$erir& in Adminishador to& las f d a d e s  establecidm en la Ley como representante de 10s P n d d m p s  
para celebrm todo t p o  de conhatos y para Uevm o cabo todo t@o de acros y operaciones que pot-$& o p  las 
disposiciones del presente Reglamento puednn corresponderle con elfin de cumplir con sus f u~%n&~nas i  como 
para admini.strm y dirigir el Condbminio Uniiamiliar y para representar a las Conddminos dnte$fiia clase de 
mtoridades judiciales @enales y chiles), laborales o adminisn-aiivas, ya sea federales, estataJ.4 o,~uniczpales, con 
los mcis ampliospoderss parnpleitcs y cobrmvm y act03 de adminisodddn como se e s t a b I B c ~  el Art?lo 2810 

otros estadm de l m  fifados Unidos Maicanos, tan amplias como se requiera " ,/ ,/ .# , n del Cddigo Civil del Estaak & Quiuhna Roo, Mhico y lar disposiciones correlativm $?+? ti&igar cm~les de los 

/ 

Se transcribe el aaiculo 2810 del W g o  Civil del Estado de Quintana Roo, mis'&o que a la letra di 4'1 6d 



"Articulo 2810.- En todix 10s poderes generales para pleitos y cobranaas bmtarb que se diga que se 

I otorga en todm lar fmultades generales y las especiales gue requieran cld~lsula especial conforme a la 
ley, para que se entiendan conferidos sin limitmidn alguna 
En 10s poderes generales para admin&trar bie~es bastard erpesar que se d m  con ese cardcter, para q w  
el apoderado tenga toda clare de facultades dminishativas. 
En los poderes generides para ejercer actos de dominio, con la sola excepcidn de la donacidn, que en iste 
Cddigo es un negocio jwidico personalisimo para el donante y por tanto no admite la representacidn en 
cuanto a bsfe, barturd p e  se diga que dichos poderes generales se Han con ese cariicter pma p e  el 
apoderado tenga todm las fadudes de duefio, tmto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda 
clase de gestiones a$n de defenderla 
Cuando se quieran limitar, en 10s tres casos antes mencionados, las ffncultades de 10s apoderados, se 
consignapcipl lar limifaciones o se oforgark al respecto poderes especiales. 
Los notarios insertark este Arh'caJo en 10s testimios de los poderes que ante ellos se otorpn.  Lo 
mismo harh id calce delpoder y antes de I m $ m  de la rati$ccacidn si es que en el texto del documento 
no lo hubieren insertado los interesados, 10s jhcionariix ante quienes 10s otorgmtes y lm testigix 
ratiJquen svsfirmas de conformidad con Iafraccidn IIdel Artido 2807 en relacidn con el 218 y el 2811. 
Sin &a irzrzrci6n, los aludidos testimonios y las mencio& ratiiciones carecerh de todo efecto 
legal. " 

V. DESCUSI~JN Y EN su CASO, APROBACION DEL PRESWUESTO DE EGRESOS 
REFERID0 EN LA C ~ U S U L A  8.1 INCISO G) DEL REGLAMENTO DEL ]REGIMEN 
DE PROPIEDAD EN CONDOMIMO APLICABLE, PRESENTADO POR EL 
ADMXNISTRADOR DEL MLTMO; 

En desahogo del quinto punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea present6 a 10s cond6minos 
unas diapositivas, mediante las cudes se detallaban 10s bienes, instalaciones, accesiones y accesorios, que 
conforman ks hreas comunes con que cuenta el condominio en cuestih y el condominio maestro de 
Puerto Cancim, acto seguido y antes de entrar a1 detalle del presupuesto, wment6 que afin y cuando era un 
asunto general, valia la pena tocar de manera breve el tema en este momento y procedi6 a presentar un 
presupuesto de gastos denominado "Cuota de Inversi6n Initial". El Presidente coment6 que era 
indispensable efectuar algunas adquisiciones e inversiones urgentes para renovar el equipamiento 
operativo del Condominio, tales como equipamiento para seg~~ridad, topes y reductores de velocidad, 
vehiculos, noantmimiento de equipos viejos, equipamiento del club de playa etc, y coment6 que era 
indispensable para comenzar a operar fomalmente hacer esta inversi6n y que seria pagadera en una sola 
exhibicibn, sobre el cud abundan'amos mici en asuntos generales. Acto seguido, procedi6 a entrar en 
materia del presente punto del orden del dia, presentando el presupuesto y detallando 10s conceptos que 
comprendia el mismo, desglosindolos punto por punto, comentando de igual fonna la manera en 1 
estaba integrado, es deck explicado que dicho presupuesto de igual forma contenia lo relativo 
operacih del Club de Playa y la parte alicuota que le corresponde pagar por el porcentaje que 
el condominio Puerto C ~ I I C ~ I  Unidad 69, en el Condominio Maestro. 



Durante la presentacion se hace menciQ del compromiso que asumia Desarmlladora Mira S de RL de 
CV para concluir ia caseta de acceso norte, 2 canchas de Tenis, 2 canchas de Paddle Tenis, la zona de 
depbitos de basura asi como la inversi6n que realizan'an en charas  y equipo de seguridad, por lo que 
acto seguido y despues de una breve discusion e intercarnbio de opiniones respecto del contenido del 
mismo, 10s cond6minos presentes, tomaron el siguiente: 

A C U E R D O  

V.l Se apnleba por unanimidad de votos de 10s condominos presents, el presupuesto de egresos referido 
en la c l ~ s u l a  8.1 inciso g) del reglamento del rkgimen de propiedad en coudorninio denominado Tuerto 
Cancb Unidad 69", presentado por el Administrador del misrno, cuyo monto total anual, asciende a la 
cantidad de $26,463,186.98 pesos (veu~tisCis millones cuatrocientos sesenta y tres mil ciento ochenta y 
seis pesos 981100 Moneda Nacional), tal y como se detalla en el documento que como Anexo "Cn, se 
adjunta a la presente act% quedando en este acto asentado, que el cobro de dicho presupuesto, s e ~  por el 
periodo comprendido entre el dia 8 de septiembre de 2012 a1 3 1 de diciembre del2012. 

VI. DISCUSION Y EN SU CASO, APROBACI~N DEL MONTO A SER P A W 0  POR LOS 
CONDOMINOS POR CONCEPT0 DE CUOTAS DE MANTENMIENTO PARA EL PROXIMO 
EJEKCICIO ANUAL; 

En el desahogo del sexto punto del orden del &a, el Presidente de la Asamblea, acid que el monto a 
pagar en cuncepto de cuotas de mantenimiento, correspondia al resultado de mdtiplicar el porcentaje de 
proindiviso de cada lote que conforma el Condorninio en cuestih, por el monto del presupuesto aprobado 
en el punto anterior inmediato, cuyo monto total anual, asciende a la cantidad de $26,463,186.98 pesos 
(veintiseis millones cuatrocientos sesenta y tres mil ciento ochenta y seis pesos 981100 Moneda Nacional) 
y que el ejercicio auual aprobado, se haria de forma parcial, es decir, por el periodo comprendido entre el 
dia 8 de septiembre de 2012 a1 31 de diciembre del2012, se adjunta a la presente acta como Anexo LbD" 
un listado que contiene las unidades que conforman el condominio en cuesti6n y el monto que le 
corresponde a pagar a cada una de ellas en concepto de Cuota de Mantenimiento Mensual. 

/' ' ,/ /j_ 
,/' , ,/ 

Por lo que no habiendo opiniones adicionales al respecto, 10s cond6minos, tomaroI!I!d~ipU,iyd 
,/ 

id' \ 
A C U E R D O  / ,  /' ,' l 

,J > 

VI.1 Se aprueba por unanimidad de votos, el monto a ser pagado por ca,dri'cond6mino del presente 
condominio, en cuncepto de cuotas de mantenimiento por el pen'odo ?mprendido en& el dia 8 de 
septiembre de 2012 al 31 de diciembre del 2012, mismo que resulta de la ecuaci6n de 
porcentaje de proindiviso de cada lote que conforma el condominio en cuestion, por el mont 
presupuesto aprobado en el punto anterior inmediato, cuyo monto $tal mual, asciende a la cantid de 

.:" 



$26,463,186.98 pesos (ve in t s i  millones cuatrocientos sesenta y lres mil ciento ochenta y seis pesos 
981100 Moneda National) y que el ejercicio anual aprobado, se haria de forma parcial, es decir, por el 
periodo cornprendido entre el &a 8 de septiembre de 2012 al31 de diciembre deI 2012, acordando que 
dmante el mes de diciembrk del presente atio se convocaria a una nueva asarnblea para determinar el 
monto y conceptos del pfesupuesto que mlm5 en vigor por el periodo cornprendido entie el 1 de e n m  
de 2013 al 31 de diciembre de 2013, despuk de haber sido revisado en conjunto con el Comitk de 
Vigilancia ,se adjmb a la p m t e  acta como Anex0 "Dm, m listado que wntiene las unidades que 
conforman el wndominio en cuesti6n y el monto gue le corresponde a pagar a cada una de ellas en 
concept0 de Cuota deMaukenhiento Mensual. 

VlI. DESIGNACION DE LOS MIEMBROS DEL C O M ~  DE VIGILANCIA DE 
CONDORMIDAD CON EL REG-TO DEL R&GIMEN DE PROPIEDAD EN 
CONDOMINI0 UPUERTO  CAN^ UNIDAD69n Y LA LEGISLACION AIPLICABLE. 

En el desahogo del presente punto del orden del dia, el hesidente coment6 la importancia del 
nombdento del presente comic y la forma en la que estaria integrado, procediendo a dar lectura de 10s 
i n t e r n s  propuestos, para posteriormente someterlos a aprobaci6n: 

Presidente: G e d o  Femandez Miranda 
Secretario: Jod Bucay Atri 
Vocal: Romarico Daniel h y o  Marroquin 
Vocal: Aar6n Cappon Flores 
Vocal: Carlos Eduardo Alcoce~ Lamm 
Vocal: Jost Rodrigo Breton Galindo, apoderado legal de FRBC-PC S.RL de C.V. 

Por lo que no habiendo opiniones adicionales a1 respecto, 10s cond6mino$, tomaron el siguienk. 

A C U E R D O  \ 

W.1 Se aprueba por manhidad de lm cond6minm p m t e s ,  la designaci6n de 10s 
comitt de vigilancia, quienes en iste acto ace* su cargo, mismo que desempeiiarin con r 
y de conformidad con el reglamento del r8gimen de propiedad en condominio "Puerto Cancdn Uni 
y la legislacidn aplicable, para quedar conformado de la siguiente manera: 

Presidenk Gerardo Fe&da Mhnda 
Secretario: Jod Bucay Atri 
Vocal: Romarico Daniel Arroyo hhroquin 
Vocal: Carlos Eduardo Alcocer Lamm 
Vocal: Aardn Cappon Flores 
Vocal: Jose Rodrigo Breton GaI'ido, apoderado legal de FRBC-PC S.RL. de C.V. 



VIIL RECONOCIMIENTO DEL CUMPLIMJENTO DE LAS CONDICIONES A LAS CUALES 
SE ENCONTRAEA SUJETA LA RENUNCIA DEL ACTUAL CO~MITE DE 
SUPERVISION ARQUIT3ECTONICA Y URB&TICA (en lo sucesivo "CSAUn) Y 
RECONOCIMBNTO DE SUS NLTEVOS MIEMBROS; 

En el desahogo del octavo punto del orden del dia, el sefior Gabriel Candelas Nieto, Presidente de la 
asamblea, comma a 10s cond6minos que a1 igual que en plmto cuarto del orden del dia, la condici6n 
suspensiva a la cual se encontraba sajeto el reconocimiento de 10s nuevos miembros del CSAU, del 
candominios "Puerto Candn Unidad 69", se formalizb mediante escritwa pkblica el dia 10 de agosto del 
aio en curso, documento que como Anexo 'Ti", seri agregado a la presente act& con lo que se ratifica 
dicho nombramiento, con lo cud queda integrado el citado Comit6 de la siguiente forma: 

Miembros Titulares: 
1.- Carlos Asali H&h 
2.- Aar6n Cappon Flores 
3 .- Erick OIvera Silveira 

Miembros Sunlentes: 
1 .- SosC Rodrigo Bretbn Galindo 
2.- D&e Adriana Hernandez Hernandez 
3 .- Alejandro Aceve. Ballesteros. 

, , 

Por lo que no habiendo opiniones adicionales a1 respecto, 10s condbminos, tomaron el 

/ #  

A C U E R D O  

VIILl Se aprueba por unanimidad de 10s condbminos presentes, la ratificaci6ii;dde 10s miembros del 
CSAU, por haberse dado cumpLimiento a la condici6n suspensiva a que,&~ncontcabsux sujet 

i f' mismos, quienes en &ste act0 aceptan el fie1 desempeiio de su cargo, ~i ira~~uedar conformado 
siguiente manera: i 

Miembros Titulares: 
1.- Carlos Asali Harfuch 
2.- Aar6n Cappon Flores 
3.- Erick Olvera Silveira 

Miembros Sudentes: 



1 .- Jos6 Rodrigo Bret6n Galindo 
2.- Dafne Adriana Hernindez Hemhdez 
3.- Alejandro Aceves Ballesteros. 

M. ASUNTOS GENERALES. 

En el desahogo del noveno punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea coment6 que habia 
varios puntos atratar, por lo que sin mhs prehbulo procedi6 a desahogarlos: 

1.- Como primer punto de asuntos generales, sometib a votacibn de 10s presentes, el otorgar la facultad al 
Administrador del condominio en cuestibn, Desvrolladora Mira S. de RL. de C.V. para celebrar uno o 
varios contratos de mandato en Grminos del C6digo Civil del Estado de Quintana Roo, con una o varias 
Asociaciones Civiles (A.C.) y/o con uno o varios Condominios (P. en C.), con la finalidad de que fi~era 
algma de &as (mandatario), segin sea la mejor opci6n a criterio del propio Administrador, quien se 
encargue por cuenta y a nombre del Adrninistrador, de realizar entre otras, la siguientes funciones: 
Cobrar cuotas de mantenimiento, contratacibn de personal administrativo y de campo, celebrar contmtos 
con prestadures de sewicios varios, wmpra de equipo y materiales necesarios para tal fin y en beneficio 
de todos 10s cond6minos. 

Los condinninos analizaron el presente punto del orden del dia, ernitiendo diversas opinions al respecto, 
por lo que tomaron el siguiente: 

A C U E R D O  

Se aprueba y autoriza por unanimidad de votos de 10s cond6minos presentes, otorgar la facultad al 
Administrador del condominio en cuesti6n, Desarrolladora Mira S. de R.L. de C.V. para celebrar uno o 
varios contratos de mandato en tkrmiios del C6digo Civil del Estado de Quintana Roo, con una o varias 
Asociaciones Civiles (A.C.) y/o con uno o varios Condominios (F'. en C.), con la finalidad de que fuera 
alguna de ktas (mandatario), segh sea la mejor opci6n a criterio del propio Administrador, quien se 
encargue por cuenta y a nombre del Administrador, de realizar entre o w ,  la siguientes funciones: 
Cobrar cuotas de mantenimiento, ccotratacibn de personal administrativo y de campo, ce1ebra.r contratos 
con prestadores de sewicios varios, cornpra de equipo y materiala necesarios para tal fin y en beneficio 
de todos 10s cond6minos. 

2.- Como segundo asunto en el presente punto del orden del dia, el Presidente de la asamblea, present6 y 
explicb a detalle, 10s conceptos que wmprendia la Cuota de Invetsi6n hicial comentada en el quinto (V) 
pmto del orden del dia, la cual seria una cuota pagadera en una sola exhibici6n a rnh tardar el dia 10 de 
Octubre del20l2, una copia de 10s conceptos que incluye y el monto total, se agrega a la presente acta 
como Anmo "En, por lo qua una vez explicado lo anterior, someti6 a votaci6n de 10s conddminos 
presentes, el aprobar la cuota de inversi6n iniciaI, pagadera en m a  sola exhibicitin, a mas tardar el 10 
de octubre del afio en curso. R 
Los cond6mhos analizaron el presente punto del orden del dia, emitiendo diversas opiniones a1 
por lo que tomaron el siguiente: 

"' cw' 
A C U E R D O  



Se aprueba y autoriza por unanimidad de votos de 10s cond6minos prwentes, la Cuota de Inversidn Initial 
pagadera en una sola exhibicibn, a mhs tardar el dia 10 de octubre del aiio en cum, misrna que ha 
quedado adjunta a la presente acta como Anexo 'T". 

3.- Como tercer asunto en el presente punto del orden del dia, el Residente de la asamblea someti6 a 
votacidn de los presentes lo siguiente: 

El presupuesto de egresos aprobado en el anterior punto V del orden del dia, entrari en vigor a 
partir del dia 8 de septiembre de 2012 y hasta el dia 3 1 de diciembre de 2012. 

El monto a pagar por cada conddmino, aprobado en el anterior punto VI del orden del &a, seri 
pagadero de manera mensual, por mes adelantado, a partir del 1 de octubre de 2012, fecha en la 
que 10s cond6minos ten& la obligacidn de cubric (i) el monto correspondiente por el period0 
comprendido entre el dia 8 de septiembre a1 30 de septiembre de 2012; (ii) el rnes de octubre por 
adelantado y (iii) la Cuota de Inversidn Inicial. 
Los dias para pagar las cuotas aprobadas en el anterior punto VI del orden del dia, sin penalidad 
par incurrir en mom, s e h  10s primems 10 dias calendario de cada mes, plazo durante el cual, 10s 
conddminos poddm pagar sin cargo adicional sus correspondientes cuotas de mantenimiento y 
fondo de reserva. 
A partir del dia 11 de cada mes, a aquel conddmino que no hubiese pagado en 10s Grminos 
seiblados en el punto anterior inmediato, se le generara un inter& moratoria del 2% mensual 
sobre saldos insolutns, mismo que se cdculani desde el dia 11 de cada mes y hasta en tanto dicho 
conddmino no se ponga al corriente en sus cuotas, en cuanto a capital y moratorios generados. 

Los conddminos analizaron el presente punto del orden del dia, emitiendo diversas opiniones al respecto, 
por lo que tomaron el siguiente: 

A C U E R D O  i 

Se aprueba y autoriza por unanimidad de votos de 10s conddminos presentes, las siguientes condiciones en,/ 

B." B 
10s siguientes &minos: /# 

El presupuesto de egresos aprobado en el anterior pmto V del orden del diz+Je&ar5 en Goor a 
partir del dia 8 de septiembre de 2012 y basta el dia 3 1 de diciembre de 201f. / 
El monto a pagar por cada conddmino, aprobado en el anterior puuta Yf del ordedfdel dia, seri 

.a" 

pagadero de manera mensual, por rnes adelantado, a partir &l 1 de octubre deJ012, fecha en la 
que 10s conddmiuos ten& la obligacidn de cubrk (i) el monto corresp?fl<nte por el p e r i d  
comprendido entre el dia 8 de septiembre a1 30 de septiembre de 2012; '3  el rnes de octubre por 
adelantado y (iii) la Cuota de Inversidn Inicial. 1 

P 
Los dias para pagar las cuotas aprobadas en el aut&ox punto V I $ ~  orden del dia, sin 
por incurrir en mom, seriin 10s prirneros 10 dias calendario de 5ada mes, plazo durante 
conddminos pod& pagar sin cargo adicional alguno/sus mespondientes cuo B 
mantenimiento y fondo de reserva. t 



A partir del &a 11 de cada mes, a aquel conddmino que no hubiese pagado en 10s t6minos 
sefidados en el punto anterior inmediato, se le g e n d  un inter& moratorio del 2% mensual 
sobre saldos insolutos, mismo que se calcular;i desde el dia 11 de cada rnes y ha& en tanto dicho 
condbmino no se ponga a. comenix en sus cuotas, en cuanto a capital y moratorios generados. 

No obstante lo aprobado por 10s cond6minos presentes en el 6ltimo punto anterior inmediato y toda vez 
que el Reglamento del Rkgimen de Propiedad en Condominio "Puerto Canc6n Unidad 69", ya prev6 IU 
porcentaje de inter6 rnoratorio para todos aquellos Cond6minos que incurran en mora y siendo que se 
necesitaria de un Qubmm especial para formalizar dicha modificacibn, se puntualiza que el inter& 
rnoratorio aplicable, sera el e d l e c i d o  en el Reglamento del Bgirnen de Propiedad en Condominio 
Tuerto Canch Unidad 69" en ejercicio. . . 

4.- En el cuarto asunto del presente punto del orden del dia, de mutuo acuerdo 10s wnd6minos presentes y 
10s representantes del Adminishador, acuerdan y autorizan, convocar a una nueva asamblea de 
cond6rninos en el mes de diciembre del aiio en curso, con la finalidad de: ( i )  revisar el presupuesto 
aprobado en la presente asamblea, para verificar que el mismo se apegue a las necesidades del propio 
condominio, sefialando que para tal fw ya ha sido designado el Cornit6 de Vigilancia, que supervisari el 
actuar del Administrador en esta labor en particular; y (ii) aprobar el presupuesto por el ejercicio a n d  
siguiente, es decu, el comprendido de l l  de enero de 2013 a1 31 de diciembre de 2013, efectuando en caso 
de que asi procediere, 10s ajustes pertinentes y previamente aprobados por la asamblea, al multicitado 
presupuesto de egresos aprobado en la presente asamblea. 

5.- En el quinto asunto del presente punto del orden del dia, el Presidente de la presente asamblea, seW6 
que existe la necesidad de cobrar una cuota de $30.00 pesos por m2 de wnstmccibn a 10s cond6minos que 
presenten sus proyectos para autorizacibn, a ser cobrada por el Adminisbador, misma que sed  destinada a 
10s sueldos del persona1 encargado de la revisi6n de proyectos mquitect6nicos y a1 personal encargado de 
la supervisih de las obras en proceso de construccibn, e incluso las concluidas, mismo que entre otras 
cosas se encarga de detectm anomalias en las construcciones. 
Abundando en el tema el Presidente coment6 que dicha cuota seria cobrada d p e n t a r  10s proyectos 
arquitectbnicos a revisi6n y que la misma incluiria 3 revisiones al proyecto presentado, con la fmalidad de 
que Sean 10s arquitectos que presentan 10s proyectos quienes trabajen el mismo y no el personal de 
supervisi6n quien termine realizando el trabajo. 

Coment6 que el pago seria en una sola exhibicibn a la presentacibn del proyecto arquitectbnico y salvo 
que excediera el niunero de correcciones, habria que considerar al&n cargo adicional por revisibn, rnismo 
que seria definido en una subsecuente asamblea, seal6 que excIusivamente se le cobraria a 
que es th  por ser presentados y no asi a 10s autorizados, o en proceso de autorizaci6n. 
Dicho 10 anterior se someti6 a votaci6n la aprobacibn de la cuota de revisibn de proyectos 
de obra, misma que acot6 se16 de $30.00 pesos pm m2 de construccih. 

, 

'i 



Los cond6mhos analizaron el presente punto del orden del dia, emitiendo diversas opinions al respectc, 
por lo que tomaron el siguiente: 

A C U E R D O  

Se aprueba y autoriza por unanimidad de votos de 10s cond6mhos presentes, la cuota de revisibn de 
proyectos y supewisi6n de obra, misma que seri de $30.00 pesos por m2 de construcci6n. 

Acto seguido manifestb que por su parte e m  todos 10s puntos a tratar en este punto del orden del &a, por 
lo que le cedi6 el uso de la voz a 10s cond6minos presents, para que manifcshrh cualquier tema del 
desarrollo que quisieran platicar, manifestando ktos hItimos no tener nada rnb que agregar, con lo que se 
dio por concluido el presente punto del orden del dia. 

x DESIGNACION DEL DELEGADO o DELEWOS QUE A C U D ~ N ,  ANTE EL 
NOTAIUO P ~ U C O  DE SU ELECCION, A PROTOCOLIZAR LA PRESENTE ACTA Y 
EN SU CASO A EXPEDIR LAS COPIAS DE LA lMISMA QUE FUEREN NIECESBRIAS. 

En el desahogo del dkimo punto del orden del dia, el bsidente propuso la designacibn del delegado o 
delegados que acuditin ante notario phblico a efecto de protocolizar el acta de la presente Asamblea 

Despuks de una breve discusi611, 10s cond6minos presentes adoptaron por unanimidad de votos el 
siguiente: 

A C U E R D O  

XI. Se designa a1 seiior Daniel G o d e z  Campos, como delegado especial de la Asamblea, para que 
en nombre y representaci6n del Condominio en cuesti6n, comparezcan ante el fedatario phblico de so 
eleccih a efecto de protocolizar el acta de la presente Asamblea y en general, a redizar todos 10s actos 
necesarios para formalizar y dar validez 10s acuerdos adoptados p a  10s cond6minos en esta Asarybf& 

a* /// 
XI. CLAUSURA. ,/' 1 /' 

No habiendo otro asulito que tratar, se suspendi6 la Asamblea por el tiemp 
presente acta, reanudindose para dar lectura y una vez aprobada en estos 
Presidente, Secretario y 10s escrutadores designados, con lo que concluyi, la 
horas con cincuenta minutos del &a de su inicio. 

, Esnucador. 

--- PRIMERA- Queda debidamente protocolizada para que surta todos sus efectos legales el Acta de Asamblea 

General Ordinaria de 10s Propietarios y Representantes del Condominio denominado PUERTO CANCUN UNIDAD 



--- SEGUNDA.- Se solicita del Delegado de Cancun, del Registro PDblico de la Propiedad y del Comercio del Estado 

de Quintana Roo, registrar la presente protocolizacion en el Folio Registral numero 196015 (Ciento noventa y seis mil 

quince), 

ENERALES 

--- Previamente advertido de las penas en que incurren quien declara con falsedad, el compareciente manifiesta ser:-- 

--- DANIEL GONZALEZ CAMPOS, Empleado, casado, originario de Merida, Yucatan,lugar donde nacio el dia 

dieciseis de junio de mil novecientos ochenta y uno, y con domicilio en Avenida Bonampak, interior cero uno, lote 

die2 supermanzana dos esta ciudad de Cancun Quintana Roo 

--- El compareciente es de nacionalidad mexicana, y con capacidad legal para obligarse y contratar y conocido de Mi, 

el Notario. 

--- YO EL NOTAR10 HAGO CONSTAR- 

--- I. Que para cumplir con lo dispuesto por el octavo parrafo del articulo veintisiete del Codigo Fiscal de la 

Federation hago constar 10 siguiente: 

--- II. Que el Condominio denominado PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), es una Persona 

Moral No Contribuyente en terrninos del Titulo Tercero de la Ley del lmpuesto sobre la Renta, y que el objeto de la 

misma es el que se transcribio en el antecedente primero, por lo que no existe obligacion de sus miembros de 

inscribirse en el Registro Federal de Contribuyentes, en 10s terminos del segundo parrafo del articulo veintisiete del 

Codigo Fiscal de la Federacion, y de conformidad con el articulo veinticuatro del Reglamento del Codigo Fiscal de la 

Federation. ............................................................................................................................................ 

--- Ill. Que cumpli con el Articulo noventa y cinco de la Ley del Notariado para el Estado de Quintana Roo;-------------- 

-- IV. Que lei la presente escritura a1 compareciente, 

--- V. Que esta manifesto estar conforme con el tenor de la misma y que la firma ante Mi, para debida constancia.- 



mmTf lRxm E c m ~ ~ ~ ~  

Canc~jn, Q. Roo, a 22 Octubre del 2012 

AT'N. 
A QUIEN CORRESPONDA 

Hago constar que por escritura pliblica P.A. No. 4,512 de fecha 
22 de Octubre del 2012, otorgada en el Tomo dos, Volumen treinta y 
dos del protocolo a mi  cargo, se formalizo la PI-otocolizacion de una 
Acta de Asamblea General Ordinaria del condominio Denominado 
PUERTO CANCUN UNIBAB SESENS'A Y NIUEVE, de fecha Siete de 
Septiembre de dos mil dace, y a solicitud del Sefior DANIEL 
GONZALEZ [CAMPOS como delegado especial de dicha asamblea. 

Dicha escritura se encuentra en tramite de inscripcion en el 
Registro Pljblico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad. 

~ ~ 5 5 1 6  PUBLIC~~JXILIAR. ,N No. 66 




