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- ESCRITURA PUBLICA P.A. NUMERO CUATRO MIL QUINIENTOS DOCE.
-—- VOLUMEN: TREINTA Y DOS. TOMO: DOS.

— EN CANCUN, QUINTANA ROO, MEXICO, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, a los Veintidés dias del mes de
Octubre del afio dos mil doce, ante Mi, JOSE ROBERTO RODRIGUEZ ACEVEDO, actuando como Notario
Publico Auxiliar de la Notaria Publica Nimero Sesenta y seis del Estado, de la que es Titular JAVIER REYES

CARRILLO ambos en ejercicio y con residencia en esta ciudad, Hago constar:
-— El seiior DANIEL GONZALEZ CAMPOS, como Delegado especial en la Asamblea General Ordinaria del
Condominio denominado PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), de fecha Siete de Septiembre de

dos mil doce

- DIJO: Que formaliza en este acto la Protocolizacion de un Acta de Asamblea General Ordinaria del
Condominio denominado PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), y al efecto expone los

siguientes:

ANTECEDENTES

— PRIMERO.- Mediante Escritura publica nimero Cuarenta y seis mil trescientos cuarenta y cinco, otorgada con
fecha Veintiséis de Septiembre de dos mil ocho, ante la fe del Licenciado Luis Miguel Camara Patrén, Titular de la
Notaria Publica nimero Treinta del Estado de Quintana Roo, ia cual se encuentra debidamente inscrita con fecha
Catorce de Octubre del afio dos mil ocho, en la Delegacion de Cancun, del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio detl Estado de Quintana Roo, se formalizé la Constitucion de un Régimen de Propiedad Inmueble en
Condominio al que se e denomin6 PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), este Condominio a su
vez se encuentra en el Condominio denominado PUERTO CANCUN, el cual se Constituyo sobre el inmueble
siguiente: Lote: 1-02 (uno guidn cero dos) manzana: 27 (veintisiete), supermanzana zona hotelera ublcamon

/
Avenida Chichen Itza, Avenida Bonampak y Boulevard Kukulcan, de esta Ciudad de Q;ancu/r,r,/Mumcnplo Benito

e 7, //
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Juarez, Estado de Quintana Roo..

--- SEGUNDO.- Los Propietarios y representantes del Condominio PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y

NUEVE), el dia Siete de Septiembre de dos mil doce, celebraron una Asamblea General Ordinaria, que el

pa

s a

compareciente solicita del Notario autorizante se protocolice. >
/

— Yo, el Suscrito Notario, accediendo a lo solicitado por el comparemente cemf co que la misma me exhibe, con el
documento original del Acta de Asamblea General Ordinaria de los Propletanos y representantes del Condominio
PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), de fecha Spejg,de Septiembre de Dos mil doce, documento

del cudl inserto una reproduccién, la cual es del tenor literal siguiente:




ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DEL CONDOMINIO
“PUERTO CANCUN UNIDAD 69”
7 DE SEPTIEMBRE DE 2012

En'la ciudad de Caneiin, municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, siendo las 19:00 horas del
dia siete de septiembre de dos mil doce, se reunieron en el Club de Playa de la Zona Residencial del
desarrollo de Puerto Canciin, €l cnal se ubica en Boulevard Kukulcén, Kilémetro 1.5, Zona Hotelera,
Canciin, Quintana Roo, los propietarios y los representantes de las unidades que conforman el
condominio en cuestién, con el propdsito de celebrar una asamblea ordinaria del Condominio
denominado “Puerto Cancin Unidad 69” (la “Asamblea™), mismo que forma parte del Condominio
Maestro, denominado “Puerto Cancun”..

Presidi6 la Asamblea el sefior Gabriel Candelas Nieto, mismo que fue designado como Presidente de la
Asamblea uninimemente por los conddéminos presentes; y fungi§é como Secretario el sefior Daniel
Gonzilez Campos, designado como apoderado por el representante de la sociedad denominada
Desarroliadora Mira, S. de R.L. de C.V., actual Administrador del Condominio.

El Presidente de la Asamblea en uso de la palabra, manifesté que una vez firmada i)or todos los presentes
la lista de asistencia y estando representado en ese acto el 100% (cien por ciento) del indiviso, procederia
a dar lectura a la siguiente: '

ORDEN DEL Dia

1. LISTA DE ASISTENCIA;

NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE, SECRETARIO Y ESCRUTADORES DE LA ASAMBLEA;

DECLARACION DE LA LEGAL INSTALACION DE LA ASAMBLEA;
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RECONOCIMIENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES A LAS CUALES SE ENCONTRABA
SUJETA LA RENUNCIA DEL ANTERIOR ADMINISTRADOR DEL CONDOMINIO Y
RECONOCIMIENTO Y RATIFICACION DEL NUEVO ADMINISTRADOR DEL MISMO;

V. DISQUSI(JN Y EN SU CASO, APROBACION DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS REFERIDO EN LA
CLAUSULA 8.1 INCISO G) DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
APLICABLE PRESENTADO POR EL ADMINISTRADOR DEL MISMO;

VI.  DISCUSION Y EN SU CASO, APROBACION DEL MONTO A SER PAGADO POR LOS CONDOMINOS
POR CONCEPTO DE CUOTAS DE MANTENIMIENTO PARA EI PROXIMO EJERCICIO ANUAL;

VIL. DESIGNACION DE:LOS MIEMBROS DEL COMITE DE VIGILANCIA DE CONFORMIDAD CON EL
REGLAMENTO DEL REGIMEN DE PROFPIEDAD EN CONDOMINIO “PUERTO CANCUN UNIDAD 69” Y
LA LEGISLACION APLICABLE.

VIIL RECONOCIMIENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONBICIONES A LAS CUALES SE ENCO! BA
SUJETA LA RENUNCIA DEL ACTUAL COMITE DE SUPERVISION ARQUITECTONIGA Y
URBANISTICA Y RECONOCIMIENTO DE SUS NUEVOS MIEMBROS;

IX. ASUNTOS GENERALES;
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X, DF.SIGNACION DEL DELEGADO O DELEGADOS QUE ACUDIRAN, ANTE EL NOTARIO PUBLICO DE
SU ELECCION A SOLICITAR LA PROTOCOLIZACION DE LA PRESENTE ACTA Y EN SU CASO A
EXPEDIR LAS COPIAS SIMPLES O CERTIFICADAS QUE DE LA MISMA QUE FUEREN NECESARIAS;

XL  CLAUSURA.

Una vez concluida con la lectura del orden del dia, se procedi6 a entrar de lleno punto por punto a los
temas materia de la presente asamblea:

I  LISTADE ASISTENCIA.

Enel desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente de 12 Asamblea procedi6 a dar lectura de
la lista de asistencia y después de verificar que estuviesen presentes todos aquellos que habian firmado en
la lista, se procedio a continuar desahogando el orden del dia.

L NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE, SECRETARIO Y ESCRUTADORES DE LA
ASAMBLEA.

En el desahogo del segundo punto del orden del dia, el sefior Gabriel Candelas Nicto, mismo que fue
designado undnimemente por los condéminos presentes para fungir como Presidente de la Asamblea,
procedié a dar lectura de la carta poder mediante la cual el sefior Daniel Gonzilez Campos, fue designado
por el representante de Ia sociedad denominada Desarrolladora Mira, S. de RL. de C.V. actual
Administrador del Condominio para fungir como Secretario de la citada Asamblea y sometié a la
consideracion de la Asamblea el nombramiento de quienes fingiran como escrutadores durante la misma.

ACUERDO

O.1. Por unanimidad de votos de los condéminos presentes, quienes suscriben la lista de asistencia qug//
se acompaiia a la presente acta como Anexg “A”, se designé como presidente al sefior Gabry Candcl’as
Nieto; como Secretario al sefior Daniel Gonzdlez Campos y como escrutadores de la Asamblea, ala
sefiora Maria Balkis Berenice Nieto Torres Palomar y al sefior Gerardo Peniche Benav;des q}nenes €n uso
de la palabra expresaron su conformidad para actuar como tales y procedieron a llevar caﬁo el escrutinio

respectivo, o /

1. DECLARACION DE LA LEGAL INSTALACION DE LA ASAN[Bf.EA

En el desahogo del tercer punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea marufesto que en virtud de
estar presente el 100% (cien por ciento) del proindiviso del régimen ep condomlmo en cuestion, s¢ declara
legalmente instalada la Asamblea en Primera Convocatoria y val;dos todos’ los acuerdos que en glla se
tomen, en virtud de encontrarse representado el quérum legal necesano para 'tales fines. G@J
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IV. RECONOCIMIENTOQ DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES A LAS CUALES
SE ENCONTRABA SUJETA LA RENUNCIA DEL ANTERIOR ADMINISTRADOR DEL
CONPOMINIO Y RECONOCIMIENTO Y RATIFICACION DEL NUEVO
ADMINISTRADOR DEL MISMO.

En el desahogo del cuarto punto del orden del dia, el sefior Gabriel Candelas Nieto, Presidente de la
asamblea, coment a los condéminos que la condicién suspensiva a la cual se encontraba sujeto el
nombramiento del nuevo Administrador del Condominio denominado “Puerto Cancin Unidad 697, se
formalizé mediante escritura piiblica el dia 10 de agosto del afio en curso, documento que como Anexo
“B7, se agrega a la presente acta, por lo que se ratifica como Administrador del citado condominio, a la
empresa denominada DESARROLLADORA MIRA S. DER.L.DEC.V.

Los condéminos analizaron el presente punto del orden del dia, emitiendo diversas opiniones al respecto,
por lo que tomaron el siguiente:

ACUERDO

IV.l1 Se ratifica como Administrador del citado condominio, a la empresa denominada
DESARROLLADORA MIRA S. DE R.L. DE C.V. por haberse cumplido la Condicién Suspensiva a la
que se enconiraba sujeto dicho nombramiento, misma que en éste acto acepta el fiel desempefio de su
cargo, el cual realizard con responsabilidad y de conformidad con el reglamento del régimen de propiedad
en condominijo “Puerto Canciin Unidad 69” y la legislacién aplicable, puntualizando que en términos del
articulo 8.1 del anteriormente citado Reglamento en ejercicio, cuenta con las siguientes facultades:

“8.1.- El Administrador. EI Administrador seré designado por la Asamblea para actuar como representante de los
Condéminos y ser el responsable de la administracién, mantenimiento, operacion y vigilancia de las Areas
Comunes. Adicionalmente el Administrador serd el encargado de vigilar y hacer cumplir las disposiciones
contenidas en la Escritura Constitutiva, este Reglamento y las resoluciones adoptadas por la Asamblea.

Dentro de las facultades del Administrador se encuentran las siguientes:

a)  Cuidar y vigilar los bienes del condominio y los servicios comunes, y promover la integracion, organizacion y
desarrollo del Condominio Unifamiliar;

b)  Recabar y conservar los libros y la documentacién relacionada con el Condominio Unifamiliar, para que en
todo tiempo puedan ser consultados por los condéminos;

€)  Atender la operacion de las instalaciones y servicios generales del Condominio Unifamiliar;

d)  Realizar todos los actos de administracion y conservacion de las Areas Comunes del Condominio Unifatnil
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€)  Realizar las obras necesarias de mantenimienio y reparacién sobre Areas Comunes y aquellas Instalacicpes
de Servicios Piblicos o privados que benefician a todos los Condominos;

)  Ejecutar los acuerdos de la Asamblea, salvo que ésta designe a otra persona;




8)  Elaborar el presupuesto de egresos para cada ejercicio anual y determinar el importe a recaudar de los
Conddminos mediante el cobro de las Cotas de Montenimiento para integrar los fondos de mantenimiento y
administraciony de reserva;

h)  Bfectuar los gastos de mantenimiento y administracién del Condominio Unifamiliar, con cargo al fondo
correspondiente, en los términos de este Reglamento;

i)  Otorgar recibo a cada uno de los Condéminos por las Cuotas de Mantenimiento que hayan aportado;

i} Entregar mensualmente a cada Condémino, recabando constancia de quien lo reciba, un estado de cuenta que
muestre: (i) la relacién pormenorizada de los gastos del mes anterior, efectuados con cargo al fondo de
mantenimiento y administracion; (i) estado consolidado que muestre los monios de las aportaciones y de
Cuotas de Mantenimiento pendientes de cubrirse y (iii) el saldo del fondo de martenimiento y administracion
v fines para el que se destinaré en el mes subsiguiente;

k) Convocar a Asamblea cuando sea apropiado o convemiente, de conformidad con los términos de este
Reglamento;

) Actuar como el representanie legal de los Condéminos de Unidades Privativas respecto a todas las materias
relacionadas con las Areas Comunesy el Condominio Unifamiliar;

m)  Mantener el libro de actas de Asamblea y cualquier otro libro que se requiera conforme a la Ley;
n)  Depositar y administrar las cantidades recibidas a cuenta del Condominio Unifamiliar en una o diversas
cuentas de banco a ser aperturadas en los bancos sugeridos por el Administrador y aprobados por la

Asamblea e invertir dichas cantidades con el consentimiento del Comité de Vigilancia;

o) Vigilar que las Areas Comunes del Condominio Unifamiliar se encuentran en excelentes condiciones de
operacion;

p)  Seleccionar, contratar , en su caso, despedir al personal contratado para mantener las Areas Comunes y
celebrar cualquier contrato necesario para tales fines.

Q)  Presentar el presupuesto y el correspondiente reporte anual de administracion a la Asamblea anual;
Y)  Contratar y mantener los seguros y fianzas establecidos en el presente Reglamento;

s)  Contratar una péliz\a de fianza que garantice el debido cumplimiento de sus obligaciones de conformidad con
lo establecido en este capitulo,

Se conferivdn al Administrador todas las facultades establecidas en la Ley como representante de los Condémyj) ’3/

para celebrar todo tipo de contratos y para llevar a cabo todo tipo de actos y operaciones que porley o por las
disposiciones del presente Reglamento puedan corresponderle con el fin de cumplir con sus ﬁmcwne.\' ~asi como
para administrar y dirigir el Condominio Unifamiliar y para representar a los Condominos ant ;/td”da clase de
autoridades judiciales (perales y civiles), laborales o administrativas, ya sea federales, esratales 0 mumczpales, con
los mds amplios poderes para pleitcs y cobranzas y actos de administracion como se establéce 7 el Articulo 2810
del Cédigo Civil del Estado de Quintena Roo, México y las disposiciones correlativas deflos 6digos civiles de los
otros estados de los Estados Unidos Mexicanos, tan amplios como se requiera.” £ // 7
Se transcribe el articulo 2810 del Codigo Civil del Estado de Quintana Reo, mismo que a la letra dice:




“drticulo 2810.- En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastard que se diga que se
otorga en todas las facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme a la
ley, para que se entiendam conferidos sin limitacion alguna,

En los poderes generales para administrar bienes bastard expresar que se dan con ese cardcter, para que
el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales para ejercer actos de dominio, con la sola excepcion de la donacién, que en éste
Cédigo es un negocio juridico personalisimo para el donante y por tanto no admite la _representacién en
cuanto a éste, bastaré que se diga que dichos poderes generales se dan con ese cardcter para que el
apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda
clase de gestiones a fin de defenderlos.

Cuando se quieran. limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los. apoderados, se
consignardn las limitaciones o se otorgardn al respecto poderes especiales.

Los notarios insertardn este Articulo en los testimonios de los poderes que ante ellos se otorguen. Lo
mismo hardn ol calce del poder y antes de las firmas de la ratificacion si es que en el texto del documento
no lo hubieren insertado los interesados, los funcionarios ante quienes los otorgantes y los testigos
ratifiquen sus firmas de conformidad con la fraccién 1T del Articulo 2807 e relacion con el 218 y el 2811.
Sin esta fnszrcion, los aludidos testimonios y las mencionadas vatificacicnes carecerdn de todo efecto
legal.”

V. DISCUSION Y EN SU CASO, APROBACION DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS
REFERIDO EN LA CLAUSULA 8.1 INCISO G) DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO APLICABLE, PRESENTADO POR EL
ADMINISTRADOR DEL MISMO;

En desahogo del quinto punto del orden del dia, €l Presidente de la Asamblea present6 a los condéminos
unas diapositivas, mediante las cuales se detallaban los bienes, instalaciones, accesiones y accesorios, que
conforman las 4reas comunes con que cuenta el condominio en cuestién y el condominio maestro de
Puerto Canciin, acto seguido y antes de entrar al detalle del presupuesto, comenté que afin y cuando era un
asunto general, valfa la pena tocar de manera breve el tema en este momento y procedid a presentar un
presupuesto de gastos denominado “Cuota de Inversién Inicial”. El Presidente comenté que era
indispensable efectuar algunas adquisiciones e inversiones urgentes para renovar el equipamiento
operativo del Condominio, tales como equipamiento para seguridad, topes y reductores de velocidad,
vehiculos, mantenimiento de equipos viejos, equipamiento del club de playa etc, y comenté que era
indispensable para comenzar a operar formalmente hacer esta inversion y que seria pagadera en una sofa
exhibicién, sobre el cual abundariamos mas en asuntos geperales. Acto seguido, procedi6 a eatrar en
materia del preseate punto del orden del dia, presentando el presupuesto y detallando los conceptos que
comprendia el mismo, desglosandolos punto por punto, comentando de igual forma la manera en lg \que
estaba integrado, es decir explicado que dicho presupuesto de igual forma contenia lo relativo| 4 la
operacion del Club de Playa y la parte alicuota que le corresponde pagar por el porcentaje que reprefenta
¢l condominio Puerto Canciin Unidad 69, en el Condominio Maestro.
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Durante la presentacion se hace mencién del compromiso que asumia Desarrolladora Mira S de RL de
CV para concluir ia caseta de acceso norte, 2 canchas de Tenis, 2 canchas de Paddle Tenis, la zona de
depdsitos de basura asf como la inversién que realizarian en cimaras y equipo de seguridad, por lo que
acto seguido y después de una breve discusién e intercambio de opiniones respecto del contenido del
mismo, los condéminos presentes, tomaron el siguiente:

ACUERDO

V.1 Se aprueba por unanimidad de votos de los condéminos presentes, el presupuesto de egresos referido
en la clausula 8.1 inciso g) del reglamento del régimen de propiedad en condominio denominado “Puetto
Cancin Unidad 69”, presentado por el Administrador del mismo, cuyo monto total anual, asciende a la
cantidad de $26,463,186.98 pesos (veintiséis millones cuatrocientos sesenta y tres mil ciento ochenta y
seis pesos 98/100 Moneda Nacional), tal y como se detalla en el documento que como Anexo “C?, se
adjunta a la presente acta, quedando en este acto asentado, que el cobro de dicho presupuesto, serd por el
periodo comprendido entre ¢l dia 8 de septiembre de 2012 al 31 de diciembre del 2012.

VL  DISCUSION Y EN SU CASO, APROBACION DEL MONTO A SER PAGADO POR LOS
CONDOMINOS POR CONCEPTO DE CUOTAS DE MANTENIMIENTO PARA EL PROXIMO
EJERCICIO ANUAL;

En el desahogo del sexto punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea, aclaré que el monto 2
pagar en concepto de cuotas de mantenimiento, correspondia al resuitade de multiplicar el porcentaje de
proindiviso de cada lote que conforma el Condominio en cuestién, por el monto del presupuesto aprobado
en el punto anterior inmediato, cuyo monto total anual, asciende a la cantidad de $26,463,186.98 pesos
(veintiséis millones cuatracientos sesenta y tres mil ciento ochenta y seis pesos 98/100 Moneda Nacional)
y que el ejercicio anual aprobado, se haria de forma parcial, es decir, por el periodo comprendido entre el
dia 8 de septiembre de 2012 al 31 de diciembre del 2012, se adjunta a la presente acta como Anexo “D”,

un listado que contiene las unidades que conforman el condominio en cuestién y el monto que le,

corresponde a pagar a cada una de ellas en concepto de Cuota de Mantenimiento Mensual. /
/ /
Por lo que no habiendo opiniones adicionales al respecio, los condéminos, tomaron,ei&guxe/n(

ACUERDO

VL1 Se aprueba por unanimidad de votos, ¢l monto a ser pagado por cada/ p’(';ndémino del presente
condominic, en concepto de cuotas de mantenimiento por el periodo leﬁp;éhdido entre el dia 8 de
septiembre de 2012 al 31 de diciembre del 2012, mismo que resulta v,dé la“ecuacion de multiplicy el
porcentaje de proindiviso de cada lote que conforma el condominio en’ cuestion, por el montg |del
presupuesto aprobado en el punto anterior inmediato, cuyo monto :total qai'ma], asciende a la cantidgd de
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$26,463,186.98 pesos (veintiséis millones cuatrocientos sesenta y tres mil ciento ochenta y seis pesos
98/100 Moneda Nacional) y que el ejercicio anual aprobado, se haria de forma parcial, es decir, por el
periodo comprendido entre el dia 8 de septiembre de 2012 al 31 de diciembre del 2012, acordando que
durante €l mes de diciembre de} presente afio se convocaria a una mueva asamblea para determinar el
monto y conceptos del presupuesto que entrar4 en vigor por el periodo comprendido entre el 1 de enero
de 2013 al 31 de diciembre de 2013, después de haber sido revisado en conjunto con el Comité de
Vigilancia ,se adjunta a la presente acta como Amexe “D”, un listado que contiene las unidades que
conforman el condominio en cuestién y €l monto que le corresponde a pagar a cada una de ellas en
concepto de Cuota de Mantenimiento Mensual.

VIL DESIGNACION DE LOS MIEMBROS DEL COMITE DE VIGILANCIA DE
CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO “PUERTO CANCUN UNIDAD-69” Y LA LEGISLACION APLICABLE.

En el desahogo del presente punto del orden del dia, el Presidente comenté la importancia del
nombramiento del presente comité y la forma en la que estarfa integrado, procediendo a dar lectura de los
integrantes propuestos, para posteriormenie someterlos a aprobaci6n:

Presidente: Gerardo Fernindez Miranda

Secretario: José Bucay Afri

Vocal: Romarico Daniel Arroyo Marroquin

Vocal: Aarén Cappon Flores'

Vocal: Carlos Eduardo Alcocer Lamm

Vocal: José Rodrigo Breton Galindo, apoderado legal de FRBC-PC SR.L. de C.V.

Por 1o que no babiendo opiniones adicionales al respecto, los condéminos, tomaron el siguiente:

ACUERDO

VIL1 Se aprueba por unanimidad de los condéminos presentes, la designacién de los miembrgg del
comité de vigilancia, quienes en éste acto aceptan su cargo, mismo que desempefiaran con responsalpilidad

¥ lalegislacion aplicable, para quedar conformado de la sigoiente manera:

y de conformidad con el reglamento del régimen de propiedad en condominio “Puerto Canciin Unidadi69” @

Presidente: Gerardo Fernindez Miranda

Secretario: José Bucay Atri

Vocal: Romarico Daniel Arroyo Marroquin

Vocal: Carlos Eduardo Alcocer Lamm

Vocal: Aarén Cappon Flores

Vocal: José Rodrigo Breton Galindo, apoderado legal de FRBC-PC S.R.L. de C.V.




VIIL. RECONOCIMIENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES A LAS CUALES
SE ENCONTRABA SUJETA LA RENUNCIA DEL ACTUAL COMITE DE
SUPERVISION ARQUITECTONICA Y URBANISTICA (en lo sucesivo “CSAU”) Y
RECONOCIMIENTO DE SUS NUEVOS MIEMBROS;

En el desahogo del octavo punto del orden del dia, el sefior Gabriel Candelas Nieto, Presidente de Ia

asamblea, coment6 a los condéminos que al igual que en punto cuarto del orden del dia, 12 condicién
A suspensiva a la cual se encontraba sujeto el reconocimiento de los nuevos miembros del CSAU, del
condominios “Puerto Cancin Unidad 697, se formalizdé mediante escritura piblica el dia 10 de agosto del
afio en curso, documento que como Anexo “B”, serd agregado a la presente acta, con lo que se ratifica
dicho nombramiento, con lo cual queda integrado el citado Comité de la siguiente forma:

Miembros Titulares:

1.- Carlos Asali Harfuch
2.- Aaré6n Cappon Flores
3.- Erick Olvera Silveira

Miembros Suplentes:
1.- José Rodrigo Bret6n Galindo

2.~ Dafne Adriana Hernandez Hernandez
3 .- Alejandro Aceves Ballesteros.

ACUERDO

VIIL1 Se aprucba por unanimidad de los condéminos presentes, la ratlﬁcacm 1/ de los miembrog del
CSAU, por haberse dado cumplimiento a la condicién suspensiva a que e /enoontraban sujetgs los
mismos, quienes en éste acto aceptan el fiel desempefio de su ca.rgo,/para Auedar conformadof fle la

siguiente manera: S 7
7 7

Miembros Titulares: ()0\\

1.- Carlos Asali Harfuch
2.- Aarén Cappon Flores
3.- Erick Olvera Silveira

Miembros Suplentes:




10

1.- José Rodrigo Bretén Galindo

2.- Dafne Adriana Hemé4ndez Hernandez
3.- Alejandro Aceves Ballesteros.

IX. ASUNTOS GENERALES.

En el desahogo del noveno punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea coment6 que habia
varios puntos a tratar, por lo que sin mas preAmbulo procedié a desahogarlos:

1.- Como primer punto de asuntos generales, someti6 a votacién de los presentes, el otorgar la facultad al

Administrador del condominio en cuestién, Desarrolladora Mira S. de R.L. de C.V. para celebrar uno o .

varios contratos de mandato en términos del Codigo Civil del Estado de Quintana Roo, con una o varias
Asociaciones Civiles (A.C.) y/o con uno o varios Condominios {P. en C.), con la finalidad de que fuera
alguna de éstas (mandatario), segln sea la mejor opcién a criterio del propio Administrador, quien se
encargue por cuenta y a nombre del Admnistrador, de realizar entre otras, la siguientes funciones:

Cobrar cuotas de mantenimiento, contratacién de personal administrativo y de campo, celebrar contratos
con prestadores de servicios varios, compra de equipo y materiales necesarios para tal fin y en beneficio
de todos los condéminos.

Los condominos analizaron el presente punio del orden del dia, emitiendo diversas opiniones al respecto, -

por lo que tomaron el siguiente:
' ACUERDO

Se aprueba y autoriza per unanimidad de votos de los condéminos presentes, otorgar la facultad al
Administrador del condominio en cuestién, Desamrolladora Mira S. de R.L. de C.V. para celebrar uno o
varios contratos de mandato en términos del Cédigo Civil del Estado de Quintana Roo, con una o varias
Asociaciones Civiles (A.C.) y/o con uno o varios Condominios (P. en C.), con la finalidad de que fuera
alguna de éstas (mandatario), segiin sea la mejor opcidn a criterio del propio Administrador, quien se
encargue por cuenta 'y a nombre del Administrador, de realizar entre otras, la signientes funciones:

Cobrar cuotas de mantenimiento, contratacién de personal administrativo y de campo, celebrar contratos
con prestadores de servicios varios, compra de equipo y materiales necesarios para tal fin y en beneficio
de todos los condéminos. -

2.- Como segundo asunto en el presente punto del orden del dia, el Presidente de la asamblea, presents y
explic6 a detalle, los conceptos que comprendia la Cuota de Inversidn Inicial comentada en el quinto (V)
punte del orden del dia, la cual seria una cuota pagadera en una sola exhibicién a mis tardar el dia 10 de
Octubre del 2012, una copia de los conceptos que incluye y el monto total, se agrega a la presente acta
como Anexo “E”, por lo que una vez explicado lo anterior, sometié a votacién de los condéminos
presentes, el aprobar la cuota de inversién inicial, pagadera en una sola exhibicién, a mas tardar el dia 10
de octubre del afio en curso,

Los condéminos analizaron el presente punto del orden del dia, emitiendo diversas opiniones al cto,
por lo que tomaron el siguiente:
ACUERDO

©

N
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Se aprueba y autoriza por unanimidad de votos de los condéminos presentes, la Cuota de Inversién Inicial,
pagadera en una sola exhibicion, a mas tardar el dia 10 de octubre del afio en curso, misma que ha
quedado adjunta a la presente acta como Anexo “E?”,

3.- Como tercer asunto en el presente punto del orden del dia, el Presidente de la asamblea sometio a
votacidn de los presentes lo signiente:

¢ El presupuesto de cgresos aprobado en el anterior punto V del orden del dia, entrara en vigor a
partir del dia 8 de septiembre de 2012 y hasta el dia 31 de diciembre de 2012.

e El monto a pagar por cada condémino, aprobado en el anterior punto VI del orden del dia, serd
pagadero de manera mensual, por mes adelantado, a partir del 1 de octubre de 2012, fecha en la
que los condéminos tendrin la obligacién de cubrir: (i) el monto correspondiente por el periodo
comprendido entre ¢l dia 8 de septiembre al 30 de septiembre de 2012; (ii) el mes de octubre por
adelantado y (iii) la Cuota de Inversién Inicial.

e Los dias para pagar las cuotas aprobadas en el anterior punto VI del orden del dia, sin penalidad -
por incurrir en mora, serdn los primeros 10 dias calendario de cada mes, plazo durante el cual, los
condéminos podrin pagar sin cargo adicional sus correspondientes cuotas de mantenimiento y
fondo de reserva.

o A partir del dia 11 de cada mes, a aquel condémino que no hubiese pagado en los términos
sefizlados en el punto anterior inmediato, se le generara un interés moratorio del 2% mensual
sobre saldos insolutos, mismo que se calculara desde el dia 11 de cada mes y hasta en tanto dicho
condomino no se ponga al corriente en sus cuotas, en cuanto a capital y moratorios generados.

Los condéminos analizaron e] presente punto del orden del dfa, emitiendo diversas opiniones al respecto,
por lo que tomaron el siguiente:
ACUERDO P
X/
Se aprueba y autoriza por unanimidad de votos de los condéminos presentes, las signientes condiciones el;,/
- &
los siguientes términos: . A
e El presupuesto de egresos aprobado en el anterior punto V del orden del dla, ,entrara 1;gor a
partir de] dia 8 de septiembre de 2012 y hasta el dia 31 de diciembre de 2012: 4 ' /
» Elmonto a pagar por cada condémino, aprobado en el anterior punto VI del Ordeﬁ "del dia, sera
pagadero de manera mensual, por mes adelantado, a partir del 1 de octubre dfﬂOIZ fechaen la
que los condéminos tendran la obligacién de cubrir: (i) ¢l monto conespondlente por el periodo
comprendido entre el dia 8 de septiembre al 30 de septiembre de 2012; /(xi) ‘el mes de octubre por
adelantado y (iii) Ia Cuota de Inversion Inicial.
* Los dias para pagar las cuotas aprobadas en el anterior punto VI Pel orden del dia, sin penafidad
por incurrir en mora, serdn los primeros 10 dias calendario de cada mes, plazo durante el cugl] los 0)
condéminos podrin pagar sin cargo adicional alguno/ sus,” OOITCSpODdlenteS cuotys| de b
mantenimiento y fondo de reserva. /
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e A partir del dia 11 de cada mes, a aquel condémino que no hubiese pagado en los términos
sefialados en el punto anterior inmediato, se le generard un interés moratorio del 2% mensual
sobre saldos insolutos, mismo que se calculari desde el dia 11 de cada mes y hasta en tanto dicho
condémino no se ponga al corriente en sus cuotas, en cuanto a capital y moratorios generados.

No obstante lo aprobado por los cond6minos presentes en el ltimo punto anterior inmediato y toda vez
que ¢l Reglamento del Régimen de Propiedad en Condominio “Puerto Canciin Unidad 697, ya prevé un
porcentaje de inferés moratorio para todos aquellos Condéminos que incurran en mora y siendo que se
necesitaria de un Quérum especial para formalizar dicha modificacién, se puntnaliza que el interés
moratorio aplicable, sera el establecido en el Reglamento del Régimen de Propiedad en Condominio
“Puerto Canciin Unidad 69 en ejercicio. -

4.- En el cuarto asunto del presente punto del orden del dia, de mutuo acuerdo los condéminos presentes y
los representantes del Administrador, acuerdan y autorizan, comvocar a una nueva asamblea de
condéminos en el mes de diciembre del afio en curso, con la finalidad de: (i) revisar el presupuesto
aprobado en la-presente asamblea, para verificar que el mismo se apcgue a las necesidades del propio
condominio, sefialando que para tal fin, ya ha sido designado el Comité de Vigilancia, que supervisaré el
actuar del Administrador en esta labor en particular; y (ii) aprobar el presupuesto por el ejercicio anual
siguiente, es decir, €l comprendido del 1 de enero de 2013 al 31 de diciembre de 2013, efectuando en caso
de que asi procediere, los ajustes pertinentes y previamente aprobados por la asamblea, al multicitado
presupuesto de egresos aprobado en la presente asamblea. '

5.~ En el quinto asunto del presente punto del orden del dia, el Presidente de la presente asamblea, sefial6
que existe la necesidad de cobrar una cuota de $30.00 pesos por m2 de construccion a los condéminos que
presenten sus proyectos para autorizacion, a ser cobrada por el Administrador, misma que serd destinada a
los sueidos del personal encargado de la revisién de proyectos arquitectonicos y al personal encargado de
la supervision de las obras en proceso de construccién, e incluso las concluidas, mismo que entre otras
cosas se encarga de detectar anomalias en las construcciones.

Abundando en el tema el Presidente comentd que dicha cuota seria cobrada al presentar los proyectos
arquitectonicos a revisién y que la misma incluiria 3 revisiones al proyecto presentado, con la finalidad de
que sean los arquitectos que presentan los proyectos quienes trabajen el mismo y no el personal de
supervision quien termine realizando el trabajo.

Comentd que el pago seria en una sola exhibicién a la presentacién del proyecto arquitecténico y salvo
que excediera el nimero de correcciones, habria que considerar algin cargo adicional por revisién, mismo
que seria definido en una subsecuente asamblea, sefialé que exclusivamente se le cobraria a los groyectos
que estin por ser presentados y no asi a los autorizados, o en proceso de autorizacion.
Dicho o anterior se someti6 a votacién la aprobacién de la cuota de revision de proyectos y sdpervision
de obra, misma que acotd serd de $30.00 pesos por m2 de construccion.

Q

©
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Los condéminos analizaron el presente punto del orden del dia, emitiendo diversas opiniones al respecte,
por lo que tomaron el siguiente:

ACUERDO

Se aprueba y awtoriza por unanimidad de votos de los condéminos presentes, la cuota de revision de
proyectos y supervisién de obra, misma que serd de $30.00 pesos por m2 de construccion.

Acto seguido manifesto que por su parte eran todos los puntos a tratar en este punto del orden del dia, por
lo que le cedi6 el uso de la voz a los condéminos presentes, para que manifestardn cualquier tema del
desarrollo que quisieran platicar, manifestando éstos iiltimos no tener nada més que agregar, con lo que se
dio por concluido el presente punto del orden del dia.

X DESIGNACION DEL DELEGADO O DELEGADOS QUE ACUDIRAN, ANTE EL
NOTARIO PUBLICO DE SU ELECCION, A PROTOCOLIZAR LA PRESENTE ACTA Y
EN SU CASO A EXPEDIR LAS COPIAS DE LA MISMA QUE FUEREN NECESARIAS.

En el desahogo del décimo punto del orden del dia, el Presidente propuso la designacién del delegado o
delegados que acudirn ante notario piiblico a efecto de protocolizar el acta de la presente Asamblea.

Después de una breve discusidn, los condéminos presentes adoptarom por unanimidad de votos el
siguiente: . '

ACUERDO
X.1  Se designa al sefior Daniel Gonz4lez Campos, como delegado especial de la Asamblea, para que

eleccion a efecto de protocolizar el acta de la presente Asamblea y en general, a realizar todos los actos
necesarios para formalizar y dar validez los acuerdos adoptados por los condéminos en esta Asan}bfe&

XI. CLAUSURA. 7 ; S

Presidente, Secretario y los escrutadores designados, con lo que concluyo Ia g¢s}
horas con cincuenta minutos del dia de su inicio.

_~ -

Sr. Gabriel Candelas Sr. Daniel Goh¥il
Presidente de I X e@./ljf)
Ok
Il &
/S‘KGerardo 1che Benavides. Srta MamrBaqus Beremce Nieto Torres Palomar.
scrutador, L “Escrutador.

-~ Expuesto lo anterior, se otorgan las siguientes:

CLAUSULA

— PRIMERA .- Queda debidamente protocolizada para que surta todos sus efectos legales el Acta ce Asamblea

General Ordinaria de los Propietarios y Representantes del Condominio denominado PUERTO CANCUN UNIDAD

en nombre y representacion del Condominio en cuestién, comparezcan ante el fedatario publico de su L

69 (SESENTA Y NUEVE), de fecha Siete de Septiembre de dos mil doce
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--- SEGUNDA - Se solicita del Delegado de Cancun, del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Quintana Roo, registrar la presente protocolizacion en el Folio Registral nimero 196015 (Ciento noventa y seis mil

quince).

GENERALES

--- Previamente advertido de las penas en que incurren quien declara con falsedad, el compareciente manifiesta ser: —-
-—- DANIEL GONZALEZ CAMPOS, Empleado, casado, originario de Mérida, Yucatan,lugar donde naci6 el dia
dieciséis de junio de mil novecientos ochenta y uno, y con domicilio en Avenida Bonampak, interior cero uno, lote

diez, supermanzana dos, esta ciudad de Cancun, Quintana Roo.

- El compareciente es de nacionalidad mexicana, y con capacidad legal para obligarse y contratar y conocido de Mi,
el Notario.

--- YO, EL NOTARIO, HAGO CONSTAR:

-— 1. Que para cumplir con lo dispuesto por el octavo parrafo del articulo veintisiete del Cddigo Fiscal de la

Federacion, hago constar lo siguiente:

-— ll. Que el Condominio denominado PUERTO CANCUN UNIDAD 69 (SESENTA Y NUEVE), es una Persona
Moral No Contribuyente en términos del Titulo Tercero de la Ley del Impuesto sobre la Renta, y que el objeto de la
misma es el que se transcribié en el antecedente primero, por lo que no existe obligacion de sus miembros de
inscribirse en el Registro Federal de Contribuyentes, en los términos del segundo parrafo del articulo veintisiete del

Codigo Fiscal de la Federacion, y de conformidad con el articulo veinticuatro del Reglamento de! Cadigo Fiscal de la

Federacion.

--- lll. Que cumpli con el Articulo noventa y cinco de la Ley del Notariado para el Estado de Quintana Roo;-------—--—-

— IV. Que lei la presente escritura al compareciente,

- V. Que ésta manifesté estar conforme con el tenor de la misma y que la firma ante Mi, para debida constancia.-

Doy Fe.




O TrTERTCAREE AT

Cancun, Q. Roo, a 22 Octubre del 2012

AT "N.
A QUIEN CORRESPONDA

Hago constar que por escritura publica P.A. No. 4,512 de fecha
22 de Octubre del 2012, otorgada en el Tomo dos, Volumen treinta y
dos del protocolo a mi cargo, se formalizé la Protocolizacidn de una
Acta de Asamblea General Ordinaria del condominio Denominado
PUERTO CANCUN UNIDAD SESENTA Y NUEVE, de fecha Siete de
Septiembre de dos mil doce, y a solicitud del Sefior DANIEL
GONZALEZ CAMPOS como delegado especial de dicha asamblea.

Dicha escritura se encuentra en tramite de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad.

PL ////yf’ ’;"f;;;r’"f
OBERTO RODRIGUEZ ACEVEDO
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