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NMovo Cancun’

BEACH MARINA & GULF RESORT

NORMAS GENERALES DE'CONDUCTA PARA
EL CONDOMINIO MAESTRO “NOVO CANCUN”

.

A

Justificacion,

‘4

todos los Conddminos, Ocuparites, empleados ‘visitahtes, respecto de las Area '?\(gemunéé MOO ;9'
Unidades Privativas del Condominic Maestro de Novo Cancun y de las unidades p 1\ﬁtiva§ gf“/
los Subcondominios que se lieguen a constituir en alguna de Ias Unidades Privativas del

Condominio Maestro de Novo Canclin.
ARTICULO 1.- DEFINICIONES.

Para efectos del presente Cuerpo Normativo, se entiende por:

i Administrador. La persona, fisica o moral, designada por la Asamblea conforme al
procedimiento previsto en el Reglamento, que tendra a su cargo la operaclon ”admlnlstramon ¥
buen funcionamiento del Condcminio Maestro. oo o

i, Areas Comunes. Todas las superficies- de terreno dentro del Condomlr}:o N?Eaestro
pertenecientes en copropledad a los propietarios de las Unidades Privativas segun sex sefala
en la Escritura Constitutiva y de las unidades privativas de los Subcondominios, en’ “dbnde
consta su desting, espemﬂcacmnes ubicacion, medidas y demas datos para su |denirf|caC|on
Incluyendo cualquier mejora, instalacion, cuerpos de agua y bienes muebles localizados sobre
estas superficies o bienes que beneficien o sean aprovechados por los Conddminos, en
términos del Reglamento. Las Areas Comunes dei Condomine Maestro son:

a) Areas Comunes EXT.- Son aquellas Areas Comunes ‘del Condominio
Maestro identificadas en la Escritura Constitutiva con el caracter de EXT, de
uso exclusivo de los Condéminos de las UnidadesPrivativas de uso
habitacional; estaran constituidas, de manera enunciativa, no limitativa, por
los exteriores, dareas verdes, parques, jardinges, albercas, palapas,
pérgolados, ciub de playa, jacuzzis, lugares de recreo, juegos, estanques,
elementos de infraestructura, instalaciones y servicios, sistemas de drenaje o
tratamiento de aguas residuales, asi como los bienes muebles adheridos a su
superficie que beneficien o sean aprovechados unicamente por los
Condominos dz las Unidades Privativas de uso habitacional.

b) Areas Comunes VIAL.- Son aquellas Areas Comunes del Condominio
Maestro ideniificadas en la Escritura Consitutiva, con el caracter de VIAL;
estaran constituidas de manera enunciativa, no limitativa, por las vias de
comunicacion de acceso vehicular y peatonal hacia cualquier Unidad
Privativa y/o Area Comin EXT, asi como las destinadas a la circulacion de
cualesquiera vehiculos automotores o eléctricos, bicicletas, motocicletas,
patines, de personas, vialidades, andadores, muelles perimetrales, canchas
de tennis, paddle tennis, cajones de estacionamiento para visitantes del




Condominio Maestro, calles, alumbrado, parques, jardlnes estanquesM
fuentes, sefialamientos, estructuras, construcciones, equipo, and.
banguetas, infraestructura, aparatos, equipos para el mantesd
reparacion y reemplazo de las Areas Comunes; asi como los bienes mﬂ% I*ééf?‘

adheridos a su superficie que beneficien o sean aprovechados par tgdg‘%(g**
Condéminos del Condominio Maestro. [: = ;‘_‘} _

iiii. Condominio o Condominio Maestro. El régimen de propiedad |nm ej@
condominio denominado Novo Cancln, que se constituye sobre la totalidad d
afectado a dicho régimen de propiedad y cualesquier mejoras o accesorios, con: 3}:

el mismo, de conformidad con la Escntura Constltutlva . "J -\m

iv. Conddmino. Es la persona, f|$|ca o morai que sea propietaria
Unidades Privativas del Condominio Maestro 0 de los Subcondominios g 1§, Tellletuenna
constituir en alguna Unidad Privativa, o que‘sea fitular de derechos fi delcqnlégrla “dolln
fideicomiso con el que se beneficie del uso y aprovechamlento de una o vai a;sf‘blpld’adés‘b
Privativas del Condominio Maestro o de los Subcondominios que se lleguen a '“stliylgL.e fl’»/
alguna Unidad Privativa. Asimismo es Condémino aquella persona, fisica o moral, que‘é‘

posesion de una o varas' Unidades Privativas ‘del Condominio Maestro o de Ios
Subcondominios que se lleguen a constituir en alguna*Unidad Privativa, en virtud de haber
celebrado un coniraio, que de cumplirse en sus terminos, i'I'ef_gue a ser propietario del mismo.

V. Cuerpo Normativo.- Conjunto de lineamientos previsto en las presentes Normas
Generales de Conducta para el Condominio, a observar por todos los Condominos,
Ocupantes, empleados, visitantes, respecto de las-Aréas Comunes y Unidades Privativas del
Condominio Maestro de Novo Cancln y de las unidades privativas de los Subcondominios
que se lleguen a constituir en alguna de las Umdades anatlvas del Condomlnlo Maestro de
Novo Cancun. '

vi. Desarrollador. Hotelera H.M., S.A. de C.V,, propletana .del mmueb!e y qwen constituy®
el Condominioc Maestro scbre el mismo © por quien represente sus derechos
(su causahabiente). ' : L
BT P
vii. Disposiciones Aplicables.: Se hacen consistir en todas las dlSpOSlClones que ngen al

Ceondominio Maestro, fales como: a) La Escritura Constitutiva, b) El Reglamento, ¢) Los
acuerdos tomados por la Asambiea, d) Las autorizaciones gubemamentales, €) Las escrituras
de compraventa de las Unidadzss Privativas; y por f) El Reglamento del Condominio Maestro
de Puerto Cancin, en lo que n¢ se oponga al Reglamento. ‘

viii. Ley. El Titulo Sexto del Cdédigo Civil para el Estado de Quiri"tar’ié Roo, asi como,
cualesquiera otras disposiciones legales de caracter municipal, estatal o federal, aplicables en
materia de régimen de propiecdad en condominio; al igual que las djsposmlones sefaladas en
los permisos, autcrizaciones, concesiones vy licencias, Federales, éstatales y/o municipales,
que se otorguen en un futuro con relacion al Condominio Maestro.

ix. Ocupante. La persona, fisica o moral, distinta a un Conddmino, que tenga la legitima
posesion de una Unidad Privativa del Condominio o de una unidad privativa de los
Subcondominios que se lleguen a constituir en alguna Unidad Privativa.

X. Persona_ con_Caracter Permanente: Aquél Conddmino, empleado doméstico,
personal administrativo o empleados del Condominio, que trabajen de manera cotidiana en
alguna Unidad Privativa o Area Comin y que con motivo de ello requieran acceso permanente
al Condominio.

xi. Persona con Caracter Temporal: Aquél Ocupante, invitado, proveedor, usuario de las
Unidades Privativas de uso hotelero y cualquier persona que entre al Condominio por motivos




de visita o para suministrar a los Condéminos y a los Ocupantes, servicios de cualqmer mdole
de manera temporal.

xii.  Reglamento. Las disposiciones contenidas en el Reglamento del R
Propledad en Condominio del Condominio Maestro de Novo Cancln, y qué
operacion, funcionamiento, mantenimiento y administracion del Condominio Maes]

xtii. Subcondominio. Un régimen de propiedad en condominio constitif
Conddmino de una Unidad Privativa del Condominio Maestro.

xiv.  Unidad Privativa. Las secciones del Condominic Maestro debldamente.al’dé‘lm RS
como Unidades Privativas en la Escritura Constitutiva del Condominio Maestfo 0 { ij@ a8, 1
secciones de los Subcondominios - identificadas como unidades pnvatlva Gnﬁ gs@‘y’ &

constitutiva del Subcondominio. ;\ - ‘faQ“"‘“*’ :éia,

o L
Respecto de los términos que sean emp[eados en el presente Cuerpo Normatiyd\’ i
éstos hayan sido definidos expresamente en el ‘mismo, debera considerarsé” aBI{cabIeO‘l‘g}'
definicion contenida en el Reglamento, "~ | TOJU'“/

ARTICULO 2.- DISPOSICIONES GENERALES,

2.1.- Toda norma de conducta, prevista en el presente Cuerpo Normativo, es de observancia
general y obligatoria para os Condbminos, sus respectivos Ocupantes, visitantes,
proveedores, prestadores de servicios, empleados domesticos y el plblico en general.

2.2.- Los Conddminos seran responsables de que sus Ocupantes, familiares, invitados,
visitantes, proveedores y empleados domeésticos, cumplan con Ias _presentes normas de
conducta,

2.3.~ Noftificaciones, Para efzctos de que el Administrador envie notificaciones a los
Condodminos y/o sus Ocupantes, éstos tendran la obligacion de enviarle una ‘comunicacién por
escrito dentro de los 5 (cinco) dias naturales siguientes que adquieran .el. caracter de
Condominos y/o Ocupanies, segln sea el caso; detallando su nombre completo domicilio
para oir y recibir notificaciones; correo electronico; numero fax; telefonos de contacto y demas
datos que el Administrador considere necesarios para su debida Iocallzacnon daios que
formaran parte del Libro de Registro de Condominos.

2.3.1.- En caso de que existan cambios en los datos manifestados por los Conddéminos y/o
sus Ocupantes, éstos estaran obligados a enviarle una comunicacion por escrito al
Administrador dentro de los 5 [cinco) dias naturales siguientes a la fecha eh que ocurra el
cambio; en el entendido que ce no hacerlo en tiempo y forma, todas las comunicaciones,
requerimientos, interpelaciones, notificaciones, avisos, citaciones yfo -emplazamientos,
incluidas las de caracter persoral, se entenderan legalmente hechas en el domicilic asentado
en el Libro de Registro de Conddminos.

2.3.2.- El Conddmino u Ocupante que transfiera su Unidad Privativa a un tercero, tiene la
obligacidon de dar de baja su ncmbre en el Libro de Registro de Condéminos y comunicar por
escritc al Administrador, dentro de los 5 (cince) dias naturales siguientes en que se formalice
la transferencia; detallando su nombre complefo, domicilio para oir y recibir notificaciones;
correo electronico; namero fax; teléfonos de contacto y demas datos que considere
necesarios para su debida localizacion; datos que formaran parte del Libro de Registro de
Condéminos.



2.4.- Asistencia a las Asambleas. Los Condéminos, sus respectivos Ocupantes, en su S —
y mediante carta poder exhibida y quienes representen sus derechos, deberan asistir paci
y tranquilamente a las Asambleas.

2.5.- Musica. La misica que se escuche dentro de las Unidades Privativas dé
habitual, debe hacerse de modo tal que no perturbe la salud, el reposo, la tranquilidad )
demas Condominos, ni de los conddminos de los Subcondominios que se lleguen att gﬁbtfi i
sobre las Unidades Privativas, en su caso, quedando limitada al interior de cadc-}«l’Jngd
Privativa sin que rebase los 65 (sesenta y cinco) decibeles.

ARTICULO 3.- PROHIBICIONES.

3.1.- PROHIBICIONES GENERALEs"’“""'

1

servicios personales ¢ distintos a la funmon 'que dIChO empleado tenga asighada.

3.1.2.- Los Condominos deben abstenerse de ofrecer gratificaciones o propinas al personal
contratado por el Administrador para la prestacmn de servicios respecto de las Areas
Comunes. ‘

3.1.3.- El personal contratado por el Admlnlstrador parala prestacmn de servicios respecto de
las Areas Comunes, no podra servirse de manera personal de Ias Areas Comunes,

3.1.4.- Queda estrictamente prohibide tomar bebidas aIcohollcas consumir drogas o
enervantes, usar cualquier tipo de armas en las Areas Comunes, por lo gue a la persona que
sea sorprendida contraviniendo esta disposicion, sera conS|gnada por el Admlnlstrador alas
autoridades competenies. S

3.1.5.- Queda estrictamente prohibido consumir cualquier clase de drogas en el lntenor de las
Unidades Privativas, por lo que a la persona que sea sorprendida. hacuendo uso de esta
practica, serd consignada por el Administrador a las autoridades competentes

3.1.6.- Esta prohibido en las Areas Comunes llevar a cabo algun tlpo de actzwdad que ponga
en riesgo la salud, tranquilidac, comodidad, estabilidad o seguridad de los Condomlnos sUs
Qcupantes, visitanies, proveedores, empleados domésticos y el publico en general

3.1.7.- Quedan prohibidos los juegos de azar y las apuestas en las Areas Comunes y
Unidades Privativas. ‘

3.1.8.- Queda prohibido almacenar materiales peligrosos, inflamables, contaminantes,
explosivos y/o toxicos en las Areas Comunes y Unidades Privativas.

3.1.9.- Todo Condémino y Ocupante, cumplirdn con los sefialamientos establecidos en el
Condominio Maestro.

3.1.10.- Esta prohibida la publicidad en las Unidades Privativas y Areas Comunes, salvo la
publicidad empleada por el Desarrollador o por terceros que autorice el Desarrollador.

3.1.11.- Queda prohibida la construccion de casetas de venfas en las Areas Comunes, asi
como la colocacion de banderolas o los llamados carnavales para promocion de ventas de las
Unidades Privativas; prohibicion de la que se excluye al Desarrollador y a los terceros que
cuenten con autorizacion por escrito del Desarrollador.




3.1.12.- En las Unidades Privativas, en las Areas Comunes EXT y Areas Comunes VIAL, no
se podran construir sotanos, pksos nuevos, puertas de salida adicionales, excavacmn “al
realizar acto alguno que pudierz afectar la seguridad, conservacion, salubridad o estétj ﬂﬁ(’
Condominio Maestro, sin €l voto favorable en Asamblea de quienes representen el 100 /o @‘feﬁa
por ciento) del Pro Indiviso.

CAMA

3.1.13.- Los Condominos y/o sus Ocupantes, deberan respetar el tipo de construcc;ori‘ dide R
y arquitectura asignado al Condominio Maestro; por lo que les esta prohibido ca ’%,Ag“

fachada de su Unidad Privativa e instalar objetos con colores que rompan con Ia /I ;
estetica del Condominio Maestro.

3 1.14.« En los balcones, terrazas, azoteas, ventanas, barandales de las Unidadés grmaﬁ
les esta prohibido a los Condominos y/o sus Ocupantes, la instalacion de tendid @Ie"’s
colgar toallas, ropa, sabanas, trajes. de bafio, camisetas, prendas intimas J?@D @
vestidos, zapatos, ni de cualquier otre objeto 31 mllar en cualquier lugar visible des
de la Unidad Privativa. Y
3.1.15.- Se prohibe que los dias Sabados Domlngos y de mas sefialados con el caracte
inhabiles por la Ley Federal del Trabajo; se lléven a cabo obras de construccion, portazos,
martillazos o cualquier remodelacién que resulten ruidosos en exceso, en las Unidades
Privativas ya entregadas y/o sus respectivas Areas Comunes prohibicidn de fa que se excluye
al Desarrollador y terceros autorizados por el Desarrollador

3.1.16.- Solo se podran hacer obras en las Umdades anatlvas no entregadas; prohibicién de
la que se excluye al Desarrollador y terceros autonzados por ei rismo.

3.1.17.-No se podra restringir o bloquear o entorpecer el uso de Ias Areas Comunes.

3.1.18.- Las Areas Comunes deberan estar permanentemente llmplas por lo que queda
prohibido arrojar basura en las mismas.

3.1.19.- Las mudanzas deberan sujetarse a los horarios que deSlgne eI Admlmstrador por lo
que fuera de estos horarios estara prohibido realizar mudanzas. = -

3.2.- PROHIBICIONES DE LAS AREAS COMUNES VIAL ' o

3.2.1.~- Queda prohibido exceder los limites de velocidad maxima de 10km/h (dlez kilbmetros
por hora) en las Areas Comunes VIAL.

3.2.2.- Queda estrictamente prohibido golpear, rayar, destruir, deteriorar, en general causar
dafios a los sefialamientos de las Areas Comunes VIAL.

3.2.3.- En las Areas Comunes VIAL ademas de ser observadas las Disposicidhes Aplicables,
sera aplicable el Reglamento de Transito del Estado de Quintana. Roo.

3.2.4.- Dentro del Condominio, los conductores de vehiculos deberan contar con licencia
vigente para conducir, por 10 gue los menores de edad sin licencia o permiso no podran
conducir ningun tipo de vehiculos dentro del Condominio.

3.2.5.- Los peatones, usuarios de las Vialidades, deberan respetar el cruce peatonal en los
lugares indicados para ello, detiendo utilizar los pasos peatonales.

3.2.6.- El peatdn y las personas con discapacidad tendrdn en todo momento derecho de
preferencia en las Areas Comunes VIAL; por lo que los conductores de vehiculos deberan
hacer un alto total en los pasos peatonales debidamente sefializados.



las reparacnones correspondpntes en coordinacion con el Administrador, a travié@
seguros que se dispongan o en su defecto con sus propios recursos.

3.3.- PROHIBICIONES DE LAS AREAS COMUNES EXT

3.3.1.- Queda prohibido usar as Areas Comunes EXT para guardar o almage?fa‘? Eg
cualquler gspecie, salvo autorizacién -expresa de la Asamblea con el v?toé'faf
quienes representen el 80% (noventa por C|ento) del Pro Indiviso. 5]

?

T

3.3.2.- No se permitiran pam]las de carbon ni gas en las Areas Comunes {%E
autorizacién expresa del Admlmstrador yfo Admmlstrador del Subcondominio,

3.3.3.- No se permiten los llamados Day Pass (uso. de areas comunes sin pemoctacion) a
invitados y familiares, que nc se encuentren’ acompanados de un Condémino el dia de su
visita al Condominio.
3.3.4.- Esta prohibido traslacar mobiliaric de Ias Areas Comunes EXT a algin otro lugar
distinto del originalmente asignado. .

3.3.5.- Para hacer uso tempcral de manera exclusiva de alguna parte integran de las Areas
Comunes EXT, para la realizacion de un evento de cardcter social, debera mediar solicitud
expresa por escrito del Conddmino y/o del Ocupante, con un minimo con 7 (siete) dias
naturales de anticipacion, en la que le manifestara al Administrador, la seccidén especifica
respecto de la cual pretende nacer uso temporal de manera exclusivaasi como-gl numero y
nombre de las personas que pretendan asistiran al evento; obtenlendo asi una. autonzacmn
por escrito del Administrador, orevia entrega de la cantidad que se le haga saber por concepto
de depositc en garantia para 2! pago de limpieza yfo de los posibles danos que se lleguen a
causar en las Areas Comunes EXT.

ARTICULO 4.- PARTICULARIDADES DE LAS CANCHAS-AE‘)‘E_TENNIS Y
PADDLE TENNIS

4.1.- El uso de las canchas de tennis y paddle tennis, sera de lunes a domingo‘, én un"Horario
de 6:00am (antes meridiano) a3 11:00pm (pasado meridiano); y para tales efectos se debera
hacer reservacion con el Administrador con 24 {veinticuatro) horas de anticipacion maximo.

4.2.- La reserva para el de uso de las canchas sera por periodos completos de 60 (sesenta)
minutos.

4.3.- Las canchas de tennis vy paddle tennis, son para €l uso exclusivo para lo que fueron
construidas.

4.4.- Los usuarios de las canchas de tennis y paddle tennis, deberan traer vestimenta
adecuada para el uso o practica de la cancha.




ARTICULO 5.- MASCOTAS
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gatos, aves y/o cualquier otro animal deméstico, con el caracter de mascota person

que es su obligacion velar por su cuidado y proteccion y evitar que causen dafios y pg zju‘fcitas
a terceros. l 24
05 th
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5.2.- Cada Condomino solo tend-a derecho a 2 (dos) mascotas. \\&\;5;..3‘.,_
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5.3.- El paseo de mascotas Unicamente sera posible en las vialidades de las Areaé@@. i
VIAL, en cuyo caso el Conddmino propietaric de la mascota debera limpiar los gl‘éjgﬁc(hesnd

su mascota para ser depositados en Ios botes de basura ubicados en las Areds Gomiings. A
VIAL. R g E: &gg& :
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5.4.- Queda estrictamente prohikido pasear mascotas en las en las Areas Corﬁg@ > ‘I‘i—,ﬁ}_‘rz-ﬁ =
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5.5.- En las Areas Comunes de EXT, en jas-areas de Lobby o pasiilos de los Su%tsgn minio§>°¢|,
que se lleguen a constituir dentro dé una-Unidad Privativa habitacional; s6lo se esta ettt

gE>
el paso de las mascotas pero no el paseo, ., .

5.6.- Es obligacion del Condémino pro'p'ietalr;-i'o de "la mascota, mantenerla debidamente
vacunada a sus mascotas, las que debera portar su placa de identidad en su collar.

5.7.- Es obligacion de los Conddminos tener a la vista de quien se lo solicite el carnet de
vacunacion de su mascota. o

5.8.- El paseo de las mascotas Unicamente podrd ser con collar y correa para ser
debidamente sujetados por el Conddmino propietario de la mascota; con el objeto de
mantener la tranquilidad y seguridad del Condominio; quedande por ‘ello estrictamente
prohibido el paseo de las mascotas sin collar y/o sin correa. - = - i

5.9.- Cada Conddmino propietario de las mascotas, es responsabie por los déﬁosﬂ\que causen
sus mascotas a la integridad de los demas Condéminos, Ocupantes, visitantes,' a las Areas
Comunes y/o a las Unidades Privativas. oL W

5.10.- En caso de que una mascota cause dafios a la integridad“d'étloﬁé.éb'ndéminos,

Ocupantes visitantes, a las Areas Comunes y/o a las Unidades Privativas, el Administrador
decidira sobre la permanencia dz2 la mascota en el Condominio. "

ARTICULO 6.- ALBERCAS

6.1~ Para la seguridad y bievestar de loa Condominos, el uso de las albercas y sus
instalaciones, esta limitado a los horarios marcados por el Administrador.

6.2.- Los nifios menores de 6 afos, no podran hacer uso de la alberca, si no estan bajo la
custodia y cuidado de sus padrss o persona autorizada para el cuidado de estos mismo que
debe ser mayor de edad.

6.3.- Queda estrictamente prohibido:

a) Eluso de las albercas sin ducharse previamente.

b) Ingresar a las albercas en estado de ebriedad.

¢) Correr en los alrededores de las albercas, andar en patines, patinetas o bicicletas.
d) Llevar al drea de las albercas vasos de vidrio y/o cualquier objeto que sea de vidrio.



¢) Usar colchones, botes, neumaticos inflables, etcétera, en perjuicioc de los otros
usuarios. :

f) Entrar a la alberca cor zapatos o zapatillas, tenis, con arena de playa o tier
como con ropa inadecuada para el uso de la alberca.

g) Consumir alimentos en el é4rea de albercas; con excepcion de los aliff
suministrados por el Administrador o negociacion autorizada por éste yI
alimentos especiales para menores de 5 (cinco) afios. (

deJ |GJS l'gk__\’

6.4.- Se permite el uso de tablas o salvavidas que sean utilizadas para sa
integridad de ios menores o discapacitados.

6.5.- Solo se permitird el uso de reprifnducf‘ores de musica de uso perso
albercas. Los sistemas de audio que’usen bgdcinas (grabadoras) solo podr
Areas destinadas para tales efectos por el Admmlstrador

6.6.- Todas las toallas a emplear en e! area. de albercas deberan ser del mis
quedara determinado por el Ackmmstradot T e
6.7.- El uso de las albercas es responsabllldad {inica de los usuarios. Por tal motivo, el
Administrador no sera responsable de cual%Jler dafio o accidente que ocurra.,

6.8.- Los nifios menores de 8 {ochc) afios podran estar en el area de albercas, siempre y
cuando se encuentren a carge de un mayor de edad; en todo caso, las nifieras encargadas

del cuidado de los menores de 8 (ocho) afios solo podran estar en el area de alberca
destinadas para los menores d= edad.

6.9.- Las albercas no podran ser empleadas para que las personas practiquen clavados.

6.10.- Queda estrictamente prohibide apartar camastros, ya sea en el drea de albercas o los
que se encuentren en el drea de playa.

6.11.- Los camastros que se encuentren desocupados por un periodo de 45 mlnutos podran
ser utilizados por cualquier otre persona.

6.12.- En los alrededores de las alberas sélo podran circular carritos de servicio cori aguas,
refrescos y botanas, asi como os carritos de mantenimiento y equipamiento de jardineria.

ARTICULO 7.- PALAPAS BAR

7.1.- Las Palapas Bar estaran ubicadas dentro de las Areas Comunes EXT.
7.2.- Los Conddminos y Ocupantes, segun sea el caso, sus visitantes e invitados, no podran
ingresas sin camisa y/o playera.

7.3.- Las Palapas Bar al igual que el Club de Playa, son las areas destinadas para e! consumo
de alimentos y bebidas traidas de casa o servicio a domicilio solicitado por los Conddéminos,
Ocupante y visitante.

7.4.- Para la recepcion de alirentos de servicio a domicilio ja enfrega sera con el conserje de
la unidad privativa a la que le Conddmino pertenezca siguiendo los procedimientos que dicte
la Administracién.



ARTICULO 8.- CLUB DE PLAYA Y ACCESO A LA PLAYA

de uso habitacional.

8.2.- El Club de Playa al igual que las Palapas Bar, es el area destinada paraL
alimentos y bebidas traidas de casa o de servicio a domicilic solicitado por lo
Ocupante y visitantes.

8.3.- Toda la basura, desperdicios, colilias de cigarro etcétera que se genere
deberan ser depositadas en los contenedores dest:nados para ello.

8.4.- Se permite el uso de sillas para piaya camastros hieleras, p
cualquier accesorio deportivo, hieleras;; ouyo uso no cause perjuicios a |
de Playa. et

8.6.- Todo material deportivo (tablas, veleros wave runners, equipos kite surf, ka aks en
otros) que tenga gue ser trasladado al area de playa deberd ser transportado utilizando el
acceso que determine el Administrador ¢ a través.de las Areas Comunes VIAL, sin embargo el
Administrador podra imponer rastrlcclones adicionales. para el trasladado y almacenaje de
dichos articulos. :

8.7.- Los usuarios de aquella Uridad Privativa-de uso hotelero tendra acceso al area de playa
de acuerdo a las indicaciones que determine el Administrador.

ARTICULO 9.- ACCESO AL CONDOMINIO
9.1.- PERMANENTE o SN

9.1.1. Toda Persona con Caracter Permanente, deberd registrarse en las of clnas del
administrador del Subcondominio, para obtener sus tarjetas electrénicas. o gafete de
identificacion, que les permitira un ingreso y acceso al Condominio de manera cotidiana.

8.1.2.- El procedlmiento de reglatro para las Personas con Caréacter Permanente, consistira en
entregar por una Unica ocasidn copia de su identificacion ofi C|al al administrador del
Subcondominio correspondiente.

9.1.3.- Solo se autorizara el registro de 2 (dos) empleados domésticos por Unldad Privativa de
uso habitacional, con el caracter de Personas con Calidad de Permanente. AI momento de su
contratacién, el Condémino ¢ Ocupante, segun sea el caso, debera proporcionar al
administrador de su Subcondominio el nombre de los trabajadores, dias y horarios de trabajo,
asl como copia de su identificacion, para su registro.

9.1.4.- El Condémino u Ocupante que dé de baja a algun empleado suyo, tiene la obligacion
de: a) retener la tarjeta electronica o gafete que le haya sido asignado; b) avisar por escrito de
dicha circunstancia al administrador de su Subcondominio, dentro de los 2 (dos) dias habiles
siguientes al dia en que ocurra el hecho, para que sea cancelado su registro y negado su
acceso, momento en el que hard entrega al administrador de su subcondominio de la tarjeta
electrénica o gafete que en su caso le haya sido asignado.

9.1.4.1.- En caso de que no se aresente el aviso o no se retenga la tarjeta electronica o gafete
asignado al empleado, el Condémino u Ocupante que haya omitido esta obligacion




respondera de los dafios v per_{umos que cause su empleado por el uso indebido del masm ;
asi como por los dafios y perjuicios que cause al Condomlnlo Maestro.,

9.1.5.- Para el mejor control de acceso y fluida entrada vy salida del Cond ,’é"rrh‘

Condominos y Ocupantes, cusntan ¢on un acceso exclusivo para sus vehchIOSg que
activara con el uso de las tarjetas electrénicas o gafete de identificacion propormdnadas
administrador del Subcondominio correspondiente. n; - g
“ %, *
9.1.6.- Los empleados, con la calidad de Personas con Caracter Permanente, c;\e{ d
ingresen al Condominio, tienen la obligacion de mostrar en la caseta de entrada la st
electronica o calcomania de idantificacion que le haya sido asignada; su acce
revision de bolsas y maletas que lleven conS|go al momento de su ingreso, lo

la salida del Condominio. . ,,\,v.,;;.-kﬁx_,_ SRS

9.1.7.- El registro y baja de los Pmpleados de la Umdad Privativa OPC, Unid el sl
Unidad Privativa MAR, Unidad Privativa® SNK Unldad Privativa BDG, asi com ,LET Odiz
de las tarjetas electrénicas o los gafetes de |dent|f icacion, estara a cargo d ;
operadoras que se lleguen a constltmr en dlchas Unidades Privativas. \

9.1.8.- El administrador de cada Subcondomlnlo constituido en alguna Unidad Privativa de uso
habitacional, sera el responsabtz del reglstro y baja de los empleados de los Conddminos que
tengan una Unidad Privativa en dicho Subcondominio, asi como de la custodia de las tarjetas

electronicas o los gafetes de identificacion, que se les haya entregado.

9.2.- TEMPORAL

9.2.1.- Toda Persona con Caracter Temporal, que pretenda ingresar al Condominio, debera
registrarse en la caseta de enrada del Condominio y previa entrega de una identificacion
oficial vigente con fotografia, recibiran una tarjeta electronica o gafete de identificacion, que
deberan portar en un lugar visible mientras permanezcan dentro del Condomlnlo gafete que
se devolvera a la hora de su sal'da, con la consecuente entrega de su ldentlflcamon

9.2.2.- Los visitantes o invitados, deberan proporcionar el nombre del Condommo u O Upante
a quien visitan; por lo que, solo se les permitira la entrada al Condominlo prewa autprizacion
del Conddmino u Ocupante. e
9.2.3.- Los visitantes de la oficina operadora de la Unidad Privativa OPC que accedan por
primera vez al Condominio debzaran ingresar como Persona con Caracter Temporal, por lo que
estaran sujetos al procedimiento sefalado en el articulo 8.2.1 anterior. Posteriormente y en el
supuesto de que hayan celebrado un contrato de arrendamiento y se conviertan en Ocupantes
de alguna unidad privativa d= los Subcondominios, la farjeta electrénica o gafete de
identificacion, les sera cambiada por la coficina operadora de la Unidad Privativa OPC y a partir
de ese momento podran ingresar como Personas con Caracter Permanente. ‘

Una vez desocupada la Unidad Privativa, el ocupante debera devolver el gafete a la oficina
operadora de la Unidad Privativa OPC.

9.2.4.- Los usuarios de la Unidad Privativa MAR y sus invitados, deberan registrarse en la
caseta de entrada del Condominio, para obfener una tarjeta elecironica o gafete de
identificacién que deberéd portar en lugar visible, previa autorizacion del administrador de la
Unidad Privativa MAR, contra entrega de una identificacion oficial vigente con fotografia, que
le sera devuelta a la salida del Condominio.

9.2.5.- Los proveedores de se:rvicios y/o contratistas y/o empresas de entrega a domicilio,
deberan registrarse en la caseta de entrada del Condominio, para obtener una tarjeta
electrénica o gafete de identificacion a emplear en su vehiculo, que deberan portar en lugar
visible, previa autorizacion del Administrador o del Condémino que solicité el servicio, contra

10



entrega de una identificacion oficial vigente con fotografia, que le sera devuelta a la salida del
Condominio.

9.2.6.- Los vehiculos de los proveedores de servicios y/o contratistas, ingr

Condominio por el acceso de servicios y se sujetardn a los lineamientos que
Administrador.
!

empleados, VlSltanteS ¥ cualqwer persona que mgrese al Condominio.

¥
RN LT -
- )

“ \ P’ - ‘
ARTICULO 10.- MANEJO DE. LA BASURA

“ ' K ‘v

5

10.1.- En cuanto al manejo y dlsposmlon de la basura Ios Condoéminos deberan su1etarse a
las reglas establecidas para -ales efectos en Ids ordenamlentos reglamentarios de caracter
municipal. . : .

10.2.- La basura debera ser depositada en los contenedores destmados para tales efectos, sin
exceder su capacidad; por lo que queda prohibido colocarla en cualquier otro lugar o fuera del
contenedor; su incumplimiento sera comunicado por cualquier persona al Administrador, para
que aplique la sancion correspondiente. ' ,_, :
10.3.- Es obligacion de los Condéminos y Ocupantes separar la basura organica de la
inorganica; respecto de la organica, antes de ser dep031tada en los contenedores debera ser
colocada en bolsas negras serradas. . S Y

10.4.- Les esta prohibide a los Condéminos y Ocupantes almacenar en su Umdad Privativa o
en las Areas Comunes, matzriales peligrosos, mﬂamables contamlnantes explosivos y/o
téxicos.

'
\

ARTICULO 11.- DE LA IMAGEN DEL CONDOMINIO

11.1.- Queda prohibido pintar, rayar o deteriorar las Unidades Privativas y las Areas Comunes.
11.2.- Las Unidades Privativas de uso habitacional, solo podran-ser destinadas para fines
residenciales, es decir, para servir como casa habitacion; por lo que de manera enunciativa no
limitativa, no podran servir como establecimiento de industrias, laboratorios, depdsitos o
cualquier comercio.

11.3.- El mobiliario de las Areas Comunes, de manera enunciativa, no limitativa; sillas, mesas,
sombrillas, cortinas; asi como el mobiliario de las Unidades Privativas que sea visible desde
las Areas Comunes o desde otras Unidades Privativas, debera apegarse a las normatividades
de imagen que emita el Administrador.

11.4.- El Conddomino y Ocupante, segin sea el caso, que cause un dafio material a la Unidad

Privativa que no sea de su propiedad, sera el responsable directo de reparar e indemnizar los
danos y perjuicios causados.

11




11.5.- La fachada y paredes exteriores de las Unidades Privativas no podra ser modificada.

De igual manera no se pod-a instalar equipo de audio, transmisores, rejas, ventaga&&m,mq

.zaéj;@_n'“} UEL
Y “&'f FO0s

cualquier otro artefacto que rempan con la imagen del Condominio; salvo previa auto
por escrito del Administrador y consentimiento unanime de los Condominos.

gy %
# ? Fe
11.6.- Las cortinas de las ventanas de las Unidades Privativas deberan ser de co[or ~ne.u R\:
conforme a las normatividades de imagen que emita el Administrador. &

las cortinas anticiclénicas. o e \e\ t= N
;"" ;~‘ Tﬁ "' e
SR e

r‘ﬁ‘\-

11.7.2.« El Condémino o el Ocupante segum sea e! caso sera el responsable de mstalgr y'

desmontar las corfinas antigizlénicas de- sl Unldad Privativa. El Administrador no es
responsable de la instalacién o cualquier dafo causado a su Unidad Privativa en la colocacion
o desmonte de las mismas o a consecuencia de un: huracan

11.7.3.- En caso de que terminzda |a contingencia denvada de un huracan el Condomino o el
Ocupante, segin sea el caso, omitan desmontar las cortinas anticiclonicas o cualquier otro
medio de proteccion, el Adm nistrador ordenara su retiro, con cargo al Condémino u
Ocupante, segun sea el ¢caso,

11.7.4.- En el supuesto de que un Conddomino u Ocupante se encuentre ausente en el
momento de ocurrir un huracan, éste podra solicitar por escrito al Administrador para que por
cuenta del Condémino u Ocupante contrate los servicios de un tercero para la colocacion y
desmonte de las cortinas anticiclénicas; estando en posibilidad el Admmlstrador deaceptar o
rechazar la peticidn contenida en éste articulo.

11.7.5.- En caso de que e! Administrador acepte la solicitud prevista en el articulo 11.7.4, el
Conddémino u Ocupante solicitante, liberard al Administrador de cuaiquier responsabilidad por
dafios causados a su Unidad >rivativa en la colocacion y/o, desmonte de las mismas y/o a
consecuencia del huracan. :

ARTICULO 12.- DEL MUELLE PERIMETRAL

12.1.- Los gastos que se Jeneren por el mantenimiento del muelle perimetral seran
considerados para el Presupuesto de Egresos VIAL, a fin de formar parte de las Cuotas de
Mantenimiento VIAL.

12.2.- Queda estrictamente prohibido atracar botes, lanchas, wave runners, jets, ski, o
cualguier vehiculo néutico en el muelle perimetral.

12.3.- Queda prohibido jugar, patinar, andar en bicicleta, patinetas o realizar cualquier otra
actividad que deteriore el muellz perimetral.

12.4.- Queda prohibido hacer cualguier tipo de division, colocar rejas o cualquier otro artefacto

que de cualquier forma obstaculice el paso a lo largo del muelle perimetral, con excepcion de
las instalaciones que el Administrador de la Unidad Privativa MAR considere necesarios.

12
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12.5.- Se permitira la parada rapida en el muelle perimetral siendo de 10 (diez) minutos DatE
subir y bajar personas o carga de suministros en las zonas autorizadas por el Admipi&tes
de la Unidad Privativa MAR, quedando prohibido dejar los botes en posicién de 4

manera permanente.

12.6.- El muelle perimetral no incluye las 33 (treinta y tres) posiciones de atraque

12.7.- Las posicicnes de atraque en los muelles autorizadas por la SeRefa
A - T TN
Comunicaciones y Transportes, se regiran por el Reglamento Interno de Unidas cﬁ}?’
MAR, por el Reglamento de Marina de Puerto Cancin y por las Disposicicnes Aplica &

. A :
12.8.- Se permitira la renta y operacion en los muelles autorizados por la Seqrétaj‘?gi\?’d
Comunicaciones y Transportss, bajo cualquier modalidad que elija el Administrddor de
Unidad Privativa MAR.

ARTICULO 13. DEL ESTACIONAMIENTO

13.1.- Los Conddminos y Ocupgntés, segin sea el caso, sdlo podran hacer uso de su
estacionamiento privativo que sé les haya asignado; quedando prohibido hacer uso de
estacionamiento ajeno a su Unidad Privativa, salvo autorizacién expresa del titular del mismo.

13.2.- Esta prohibido estacionar camiones, traileres, lanchas y cualquier otro vehiculo nautico,
tanto en el estacionamiento privativo, como en las,Unidades Privativas CP 01 a GP 90.

13.2.1.- En caso de incumplimiento a diQHai"aispo.sircién,, el Administrador le notificara por
escrito al Condémino u Ocupante, segin sea el caso, titular del estacionamiento privativo ¢
Unidad Privativa CP, que cusnta con 24 (veinticuatro) horas para removerlo, transcurrido el
cual, en casoc de persistir en el incumplimiento, el Administrador podra retirar el vehiculo a
costa del Condémino u Ocupante renuente. L

13.3.- En los cajones de visitantes queda prohibido 'ésjfagiibnaﬁééﬁpor periodos mayores a 72
(setenta y dos) horas, transcurrido dicho tiempo los veh_ic.qlbs_,sgf‘én removidos con cargo al

propietario del mismo. RN

. S g
. . . . “31 s ¥ . ye
13.4.- Tanto en el estacionamiento privativo, como en las Unidades” Privativas CP, queda
prohibido hacer reparaciones de vehiculos terrestres o nauticos. . .

13.5.- El lavado de vehiculos podra hacerse tanto en el estacionamiento privativo, como en las
Unidades Privativas CP01 a CP 90 sin que en ninglin caso pueda contratarse a persona
alguna que preste algan servicio al Condominio.

13.6.~ Los usuarios tanto del estacionamiento privativo, como de las Unidades Privativas CP,
tendran el cuidado necesario para respetar el vehiculo colindante, procurando no afectario, ni
rayarlo no golpeatlo.

13.7.- La velocidad maxima permitida tanto en el estacionamiento privativo, como en las
Unidades Privativas CP es de 10 Km/h (diez kilémetros por hora).

Canciin, Quintana Roo a 12 de noviembre de 2008.
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NMovo Cancun’

BEACH MARINA & GOLF RESORT

[

NORMAS DE OPERACION OPC “NOVO CANGUN”

Justificacion.

e
A

. . \ . T !;v.%» ok 1L - .
El presente Cuerpo Normativo tiene por objeto establecer los lineamientos a obs “[-:\_J,af\:\\‘g?g'?’t‘?)%@s

los Conddminos de los Subcondominios que se lleguen a constituir en alguna de I'ﬁ%%t_d_n;i_q_a_gg
Privativas del Condominio Maestro de Novo Cancln, que pretendan otorgar el uso yio-goce
temporal de su Unidad Privativa; asi como también, regular la Qperacion, funcionamiento y
administracién de la Unidad Privativa OPC de! Condominio Maestro de Novo Canclin.

ARTICULO 1.- DEFINICIONES.
Definiciones. Para efectos del presente Cuerpo Normativo, se entiende por:
i. Administrador.- La persona, fisica o moral, designada por la Asamblea conforme al

procedimiento previsto en el Reglamento, que tendra a su cargo la operacién, administracion y
buen funcionamiento del Condominio Maestro.

i Condominio o Condominio Maestro.- El régimen de propiedad inmueble en condominio
denominado Novo Cancln, que se constituye sobre ia totalidad del inmueble afectado a dicho
régimen de propiedad y cualesquier mejoras o accesorios, constituidos sobre el mismo, de
conformidad con la Escritura Constitutiva.

iii. Conddmino.- Es la persong, fisica o0 moral, que sea propietaria de una o varias Unidades
Privativas del Condominio Maestro o de los Subcondominios que se lleguen a constituir en alguna
Unidad Privativa, o que sea titular de derechos fideicomisarios de un fideicomiso con el que se
beneficie del uso y aprovechamiento de una o varias Unidades Privativas del Condominio
Maestro o de los Subcondominios que se lleguen a constituir en alguna Unidad Privativa.
Asimismo, es Condomino aquella persona, fisica 0 moral, que esté en posesién de una o varias
Unidades Privativas del Condominio Maestro o de los Subcondominios que se lleguen a constituir
en alguna Unidad Privativa, en virtud de haber celebrado un contrato, que de cumplirse en sus
términos, llegue a ser propietario del mismo.

iv. Cuerpo Normativo.- Conjunto de lineamientos que regula la operacién, funcionamiento y
administracion de la Unidad Privativa OPC, asi como también establece los lineamientos a
observar por los Conddminos de los Subcondominios, que otorguen el uso.y/o goce temporal de
su unidad privativa. ‘

V. Comision.- Es la contraprastacién equivalente en un [7] % que deberan cubrir los
Condominos a la Empresa Operadora, con motivo de la prestacion de sus servicios en materia de
promocion, correduria y administracion de rentas de su Unidad Privativa.




vi. Contrato.- Acuerdo de veluntades, por virtud del cual un Condémino otorga a un tercero el
uso y/o goce temporal de su Unidad Privativa,

. ‘ X . . 7 SA,
vil.  Desarrollador.- Hotelera H.M., S.A. de C.V., propietaria del inmueble yqu ; :*},‘
Condominio Maestro sobre el mismo, i A

i ;A 1
y B e
viii.  Disposiciones Aplicables.- Se hacen consistir en todas las disposicio%esi_qu 1 £ )

Condominio Maestro, tales como: a) La Escritura Constitutiva; b) Ef Reglamentds’?}ig)"f;l?_as;.._ )
de Conducta Generales para el Condominio Maestro; d) Los acuerdos tomados por-laA

d) Las autorizaciones gubernamentales; e) Las escrituras de compraventa de %9 i
Privativas; f) El Reglamento del Condominip Maestro de Puerto Canctin, en lo que/."'

al Reglamento; asi como g) el presepte’gge‘rb'o Normativo. A

o

- I . of W
ix. ~ Empresa Operadora.- Es la empresa designada por e! Desarrollador, estableliéia;

R . . . . . _ AR At e
Unidad Privativa OPC, encargada de la promocion, correduria y admlnlstraqu_[\]z&,‘c:ig‘}ngu tass*
respecto de las Unidades Privativas. R N

i el

X. Ley.- El Titulo Sexto del Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo, asi como.
cualesquiera otras disposiciones legales de caracter municipal, estatal o federal, aplicables en
materia de régimen de propiedad en condominio; al igual que las disposiciones sefialadas en los
permisos, autorizaciones, concesiones y licencias, Federales, estatales y/o municipales, que se
otorguen en-un futuro con relacién al Condominio Maestro.

Xi. Ocupante.- La persona, fisica o moral, distinta del Condémino, que tenga la legitima
posesion de una Unidad Privativa del Condominio o de una unidad privativa de los
Subcondominios.

xii. Programa de Rentas.- Portafolio compuesto por las diferentes Unidades Privativas,
respecto de las cuales los Condéminos las han puesto en renta a través de la Empresa
Operadora.

xiii. Renta.- Cantidad de dinero acordada entre el Ocupante y el Condoémino, que debera
pagarle el primero al segundo, con motivo del uso y/o goce temporal que le haya. otorgado el
Condémino al Ocupante respectc de su Unidad Privativa.

‘ 1
xiv.  Reglamento.- Las disposiciones contenidas en el Reglamento del Régimen de Propiedad
en Condominio del Condominio Maestro de Novo Cancun, y que regulan la operacion, *
funcionamiento, mantenimiento y administracion del Condominio Maestro.

xv.  Subcondominio.- Un régimen de propiedad en condominio constituido por el Condémino
de una Unidad Privativa del Condominio Maestro.

xvi. Unidad Privativa.- Las secciones del Condominio Maestro debidamente identificadas
como Unidades Privativas en la Escritura Constitutiva del Condominio Maestro; asi como las
secciones de los Subcondominios identificadas como unidades privativas en la escritura
constitutiva del Subcondominio.

Respecto de los terminos que sean empleados en el presente Cuerpo Normativo, sin que estos
hayan sido definidos expresamente en el mismo, debera considerarse aplicable la definicion
contenida en el Reglamento.



ARTICULO 2.- DISPOSICIONES GENERALES

2.1.- El Conddmino que desee otorgar el uso y/o goce temporal de su Unidad anatlv
realizar la oferta, cierre de la operacién y firma del Contrato correspondiente, a traves la

Operadora, a través de un tercerc que podra ser elegido por el Condémino o dlrecta
arrendatario. ;

medlos que el mismo Condémino considere, debera cumplir en todo momeq
procedimientos que dicta el presente cuerpo Normativo OPC, asi como los procedm’ne- OB
marque Administracion del Condomlnlo Maestro ; SRR

e f (T 5‘§ (‘gf-.‘\’:‘_ "*-'
2.3.- El Conddmino que desee dar en uso y/o goce temporal su Unidad PrNahv
sujetarse a lo dispuesto en la clausula 3.6.3.3 del Reglamento y a demas estara pbhg do
en el contrato que al efecto firme la siguiente clausula: ‘i‘?

. “‘\ .
‘Las partes estan de acuerdo er. que el arrendatario se obliga a cumplir con Iafs\N
Operacion OPC, mismas que se agregan al presente como Anexo “A” que firmadas por Ias
partes forman parte integrante del presente contrato”

ARTICULO 3.- DE LA EMPRESA OPERADORA

3.1.- Los Conddéminos que deseen otorgar el uso y/o goce temporal de su Unidad Privativa a
través de la empresa Operadora, deberan manifestarlo por escrito a la Empresa Operadora, a fin
de que ésta los incluya en el Prog-ama de Rentas, asi mismo estaran sujetos a las disposiciones
establecidas por el Administrador, las normas generales de conducta y el presente cuerpo

normativo de conformidad con lo dlspuesto en el articulo 3.6.3.3 del Reglamento del Condominio
Maestro.

3.2.- La Empresa Operadora s6lo promovera las Unidades Privativas InC|UIdaS en eI Programa de
Rentas. . ;

3.3.- La Empresa Operadora podra cobrar la Comisidn por concepto -de — promocion,
administracion y correduria de las Unidades Privativas que estén en el Programa de Rentas o las
cuotas que se fijen para la prestac:6n de los distintos servicios.

3.4.- La Empresa Operadora se encargara de administrar el Programa de Rentas para controlar,
verificar y obtener el pago de las Rentas y Comisiones aplicables con motivo del otorgamiento del
uso y/o goce temporal de una Unicad Privativa, segtin los porcentajes aplicables.

3.5.- La Empresa operadora solo permitira la renta de las Unidades Privativas por periodos
mayores a 30 dias.

3.6.- La Empresa Operadora podra proporcionar a los Condéminos y/o Ocupantes, que tengan
celebrado un Contrato, servicios complementarios a los sefialados en el presente Cuerpo
Normativo.

3.7.- Para que |la Empresa operadora permita el uso y/o goce temporal de una Unidad Privativa
al menos debera haber un ocupante que sea mayor de 21 arios,



3.8.- Los costos que se generen por la prestacién de los servicios por parte de la Empresa
Operadora no podran repercutirse entre los Condémino, ni entre los Ocupantes.

ARTICULO 4.- REGISTRO DEL OCUPANTE

4.1.- El Ocupante, previo al ingreso del Condominio, debera haber firmado el Contra (,a
del cual se le haya otorgado el uso y/o goce temporal de la Unidad Privativa, asi co"
debera firmar de enterado respecto-8e las Disposiciones Aplicables al Condomini
quedando por ese hecho obligado a su cumplimiento. ;& ‘-‘

4.2.- El Ocupante debera reglstrarse con Ia Empresa Operadora, presentado iden |f|ca<:|0,n aﬁg@?
vigente con fotografia, ademas de proporcionar su nombre completo, domicilio para? ouifw,,ret:lbup@
notificaciones; correo electrénico; numero fax; teléfonos de contacto y demas da’ToSchUé/"
considere necesarios para su deblda Iocallzacion informacion que quedara concentrada en TUna

base de datos a cargo de la Empresa Operadora.

4.3.- La Empresa Operadora debera de registrar al ocupante y/o ocupantes a través de los
procedimientos que establezca la Administracion.

ARTICULO 5.- DEPOSITO

5.1.- El Ocupante al momento de registrarse con la Empresa Operadora, debera entregarle la
cantidad que establezca la Empresa Operadora siendo un minino la cantidad USD$ 500
(Quinientos Délares de los Estado Unidos de América 00/100 UScy), o su equivalente en moneda
nacional al tipo de cambio oficial en la fecha de pago respectivo, en concepto de deposﬁo y con el
objeto de garantizar el cumplimento de las Disposiciones Aplicables, asi como el buen uso de la
Unidad Privativa. .

5.2.- En caso de que exista un deterioro de la Unidad Privativa y/o Areas Comunes, por culpa o}
negligencia de su Ocupante, o sus visitantes o familiares o empleados domésticos, que a juicio
de la Empresa Operadora exceda el desgaste por uso normal de la Unidad anatlva sera motivo
de reparacion, en cuyo caso dicha reparacion se realizard con cargo al depésito que se
menciona.

5.3.- Si no existe ningln deteriorc que amerite reparacion con cargo al deposito, el mismo sera
devuelto por ta Empresa Operadora en forma integra al Ocupante, dentro de los 5 (cinco) dias.
siguientes a la desocupacion y entrega de la Unidad Privativa, cuando se compruebe de manera
fehaciente que no existe algun adz=udo.

ARTICULO 6.- OCUPACION MAXIMA DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS

- 6.1.- El Ocupante de una Unidad Privativa que cuente con dos recamaras, sélo podra usarla en
beneficio propio y de cuatro personas mas, con caracter de familiares o visitantes.

6.2.- El Ocupante de una Unidad Privativa que cuente con tres recamaras, solo podra usarla en
beneficio propio y de seis personas mas, con caracter de familiares o visitantes.



6.3.- El Ocupante de una Unidad Privativa que cuente con cuatro recamaras, sélo podr
beneficio propio y de ocho personas mas, con caracter de familiares o visitantes.

"-

6.4.- No se podra exceder [a ocLpacién maxima de las Unidades Privativas eslv
Empresa Operadora.

ARTICULO 7.- SANCIONES

ey

7.1.- El incumplimiento del presente Cuerpo Normativo y/o Disposiciones Aplicables, oo,..

Ocupante, sus familiares oy sus visitantes, dara lugar a la terminacion del Contrato, pi\IOa- oA '«-fé"~0 _aa‘;fa-.f
Empresa Operadora le soligitara le inmediata desocupacion de la Unidad Privativa, aplicar 1dS qs iuﬁaﬁ"af’/'/
depdsito como pena convencional. Sl g

’ '-ff",Cancfm, Quintana Roo a ' de 2008.



NMovo Cancun’
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REQUISITOS A SEGUIR PARA EL USO Y O GOCE TEMPORAL DE LAS UNIDADES e
' PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO “NOVO CANCUN” e

1.- Todo Condominio que desee car en ocupacion y o goce temporal su Unidad Privativa debera
incluir en el contrato que para tal sfecto se firme lo siguiente:

i. Un depdsito por la cantidad: de USD$ 1,000 (Mil Délares de los Estados Unidos de
Norteamérica UScy), o su equivalente en moneda nacional al tipo de cambio oficial en la

fecha de pago respectivo.

ii. Debera incluir en su contratc la Cla

usula 3.6.3.3 del Reglamento del Condominio Maestro
Novo Cancun. I :

iii. La ocupacion maxima que estable las normas OPC son las siguientes:

s 2 recamaras 5 ocupantss familiares o visitantes.
e 3 recamaras 7 ocupantas familiares o visitantes.
¢ 4 recamaras 9 ocupantss familiares o visitantes.

iv. La renta de las Unidades Privativas sera por periodos superiores a 30 dias. -

v. El ocupante y/o ocupantes deberan de registrarse a través de los procedimientos que dicte
la administracion.

vi. El ocupante y/o ocupantes estaran sujetos a las disposiciones del Reglamento del
Condominio Maestro, Normas de Conducta, asi como cumplir en su totalidad las Normas de

Operacion OPC.



