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BEAZH MARIMNA & SGOLF BESORT

REGLAMENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINI
DEL CONDOMINIO MAESTRO “NOVO CANCUN”
: G

ta 3,

-

Justificacion. e
. L o

Se emite el presente reglamento para armonizar la operacion y buen funcionamiento del
Régimen de Propiedad en Condominio del Condominio Maestro de Novo Cancun.

ARTICULO 1.- DEFINICIONES Y DISPOSICIONES APLICABLES.

1.1.- De conformidad con lo dispuesto por el Titulo Sexto dz| Cédigo Civil para el Estado
de Quintana Roo, el presente Reglamento establece las normas-que regiran la operacion,
funcionamiento y administracién del Condominio Maestro*de Novo -Canctin Yy, por lo tanto,
forma parte de la escritura pUblica constitutiva del régimen de propiedad ‘en-.condominio
del mismo, constituidc mediante Escritura Pablica nimero 46942, de fqéha 12 de
noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Luis Miguel Camara Patrory, Notario
Publico nimero 30 del Estado de Quintana Roo; el cual se encuenira constituidd sobre el
inmueble identificado como lote UC-20 del condominio Puerto Cancan, ubicadd sobre el
lote marcado con el nimero 1-02, manzana: 27 supermarzana, zong hotelera ubicado
entre las avenidas Chichen ltza, Bonampak y boulevard Kukulcan de Cancln, Quintana
Roo, con una superficie de: 101,413.16 m2.

1.2.- Definiciones. Para efectos del presente Reglamento s2:.entiende por:

i Administrador. La persona, fisica o moral, designada por la Asamblea conforme
al procedimiento previsto en este Reglamento, que tendra a su cargo la operacion,
administracion y buen funcionamiento del Condominio Maestro, quien podra auxiliarse de
las personas que estime necesarias y estén aprobadas por la Asamblea, para el buen
funcionamiento del Condominio Maestro.

ii. Areas Comunes. Todas las superficies de terreno dentro del Condominio Maestro
pertenecientes en copropiedad a los propietarios de las Unidades Privativas segun se
sefiala en la Escritura Constitutiva, en donde consta su destino, especificaciones,
ubicacién, medidas y demas datos para su identificacion. incluyendo cualquier mejora,
instalacion, cuerpos de agua y bienes muebles localizadcs sobre estas superficies o
bienes que beneficien o sean aprovechados por los Condaminos, en términos de este
Reglamento. Las Areas Comunes del Condémino Maestro son:




A. Areas Comunes EXT y
B. Areas Comunes VIAL.

/NS
ifi. Asamblea. Es e| 6rgano supremo del Condominio Maestro y estara i tqgra"d
los propietanos de las Unidades Privativas y por cada uno de los admmlstr dafe

iv. Coeficiente de Cuotas EXT o CCEXT. Es el porcentaje de coprople <8 ,
corresponde a cada Condémino de las Unidades Privativas Construidas o af-’= _'%‘

habitacional en proporcion del total de las Unidades Privafivas Construldagssqm gestlrgo‘s‘»
habitacional, respecto de las Areas Comunes EXT, el cua! se aplicara para ta u}a ;
Cuotas de Mantenimiento EXT a soportar por una Unidad Prvativa Constr‘ |dé’qp
habitacional y se determinara usando la formula sefialada en el articulo 5.3.25e }a
Reglamento. PR

&
.:"'z‘

cualesqwera otras autoridades u organos del Condomlnlo Maestro conforme a lo previsto
en este Reglamento y la Ley. : :

vi. Condominio o Condominio_Maestre.  El régimen. de propiedad inmueble en
condominio denominado Novo Cancun, que se constituye sobre la totalidad del inmueble
afectado a dicho regimen de propiedad y cualesquier mejoras o accesorios, constituidos
sobre el mismo, de conformidad con la Escritura Constitutiva

vii. Conddmino. Es la persona, fISICEl o) moral que sea propletarla de una o varias
Unidades Privativas, o que sea titular de derechos fideicomisarios de un fideicomiso con
el que se beneficie del uso y aprovechamiento de una o _varias Unidades Privativas del
Condominio Maestro. Asimismo es Condémino aquella persona, fisica o moral, que esté
en posesion de una o varias Unidades Privativas en virtud de haber. celebrado un
contrato, que de cumplirse en sus términos, llegue a ser prop:etano del mlsmo

viii. Cuota de Mantenimiento. Las cuotas que deberan pagar los Condomlnos de
manera obligatoria, en términos del Pro Indiviso establecido en la Escrltura Constltutlva
para cada Unidad Privativa del Condominio Maestro y 2| CCEXT, en caso de ser
aplicable, segln el Presupuesto de Egresos correspondiente, aprobadas por [a- Asamblea
y destinadas a cubrir todos los Gastos de Mantenimiento de las Areas ‘Comunes,
suficientes para solventar la administracién, mantenimisnto, conservacién y buen
funcionamiento de las mismas. Las Cuotas de Mantenimiento del Condominio Maestro
son:

A. Cuota de Mantenimiento EXT y
B. Cuota de Mantenimiento VIAL.

iX. Cuotas Extraordinarias. Las cuotas que deberan pagar los Condéminos de
manera obligatoria, necesarias para cubrir cualquier tipo de gasto no contemplado en el
Presupuesto de Egresos. Las Cuotas Extraordinarias del Condominio Maestro son:

A. Cuotas Extraordinarias EXT. Las cuotas que deberan pagar los Condéminos
de manera obligatoria, en funcion del CCEXT; aprobadas por la Asamblea y
necesarias para cubrir cualquier tipo de gasto no contemplado en el
Presupuesto de Egresos EXT.

B. Cuotas Extraordinarias VIAL. Las cuotas que deberan pagar los Condéminos
de manera obligatoria, en funcidén del Pro Indiviso establecido en la Escritura




por la Asamblea y necesarias para cubrir cualquier tipo de
contemplado en el Presupuesto de Egresos VIAL

"“1‘9 5
c‘%
X. Depésito. Cantidad que deben entregar los Condéminos vy los OQ- pé;’ge? ]

adelantado al Administrador, al realizar mudanzas hacia y desde el Condomi 10,%%@
en casos de remodelaciones, adecuaciones o reparaciones, para garantiz
desperfecto ocasionado. Dicha cantidad sera determinada por el Administrad

xi. Desarrollador. Hotelera H.M., S.A. de C.V., propietaria del inm
constituy¢ el Condominio Maestro sobre el mismo 6 por quien represent
(su causahabiente).

xii. Destino_de Suelo. Las modalldades establecidas en la Escrittigai ng i i 3
respecio de las construcciones que pueden Ileyarse a cabo en una Unid 1)3‘:@\1& ,\Qgsfg &
como el destino que puede darse a caéa una ‘de ellas ;

.....

xiii.  Escritura Constitutiva. La declarac:on unllateral de la voluntad del Desarro lador,
mediante la cual se constituye el Condo‘mlnlo Maestro, lz cual consta en la escritura
publica niimero 46942., de fecha 12 de -noviembre’ de-2008 (dos mil ocho), otergada ante
la fe del licenciado LUIS Miguel Camara Patron Notano Publico ndmero 30 (treinta) del
Estado de Quintana Roo.

xiv. Fondo de Reserva. Aquellas cantldades determmadas por la Asamblea, en
adicién a las Cuotas de Mantenimiento, las cuales seran destinadas a cubrir cualquier
faltante por incumplimiento de pago aportacion de algin Condémino, respecto de su
Cuota de Mantenimiento, necesarias para el mantenimiento dé, Areas Comunes,
adquisicion y reposicion de implementos y maquinaria para el Condominio Maestro y en
general para cubrir cualquier eventualidad que se presente dentro del Condominio
Maestro. :

Las aportaciones que de conformidad con el presente Reglamento mtegren el Fondo de
Reserva, se depositaran en la cuenta de cheques que al efecto tenga el. Admmlstrador y
en tanto no se usen, se invertiran por el Administrador en valores de i inversion de renta fija
y redimibles a la vista, conservando la liquidez necesaria para solventar las obllgamones
de corto plazo. El tipo de inversion debera ser autorizada previamente por el- Comlte de
Vigilancia.

Los Condéminos deberén incrementar el monto de las aportaciones al Fondo de Reserva
que hayan cubierto, conforme lo determine la Asamblea; en caso de no disponer nada al
respecto, el incremento sera conforme al indice Nacional de Precios al Consumldor
(INPC) multiplicado por 1.5 (uno punto cinco).

Al recibir su Unidad Privativa, el Condémino debera eniregar al Admlnlstrador una
cantidad equivalente al triple de la Cuota de Mantenimiento, para integrar el Fondo de
Reserva; salvo que se disponga fecha y/o cantidad diversa, en el contrato, convenio o
escritura publica, por virtud de la cual se le entregd su Unidad Privativa.

xv. Gastos de Mantenimiento. Gastos considerados por el Administrador para
elaborar el Presupuesto de Egresos correspondiente y aprobados por la Asambiea,
necesarios para la operacion, funcionamiento, administracién y mantenimiento ordinario
de las Areas Comunes del Condominio Maestro; que deberan ser cubiertos por los
Conddminos a través del pago de la Cuota de Mantenimienzo en funcién del Pro Indiviso




establecido en la Escritura Constitutiva para cada Unidad Privativa del Condominio
Maestro y el CCEXT que le corfesponda, en caso de sar aplicable. Los -G -
Mantenimiento del Condominio Maestro son:

A. Gastos de Mantenimiento EXT y
B. Gastos de Mantenimiento VIAL.

xvi.  Gastos Extraordinarios. Gastos no contemplados en el Presupue
cuyo pago sera a cargo de los Conddminos; previa aprobacion de la Asamb

xvii. [nterés Moratorio. Cantidad de dinero equivalente al 1.5% (uno B\f )
ciento) mensual sobre saldos insolutos, que deberan pzgar los Con ik
incumplimiento en el pago oportuno de las Cuotas de Mantenimientd yio &
Extraordinarias a su cargo y/o las cantidadés que integran el Fondol|ld& K
términos de este Reglamento o las aprobadas por la Asamblea.

xviii. Ley. El Titulo Sexto del Cédigo Civil para el Estado de Quintana @30 3si c
cualesquiera otras disposiciones legales .de caracter municipal, estatal 0 tedSral
aplicables en materia de régimen de "p@%piedad en condominio; al igual que las
disposiciones sefialadas en los permisos, autorizaciones, concesiones y licencias,
Federales, estatales yfo municipales, que se otorguen en un futuro con relacién al
Condominic Maestro. : s

xix. ~Normas de Conducta de la Unidad Privativa GYM., Cuerpo normativo que tiene
por objeto establecer los lineamientos a observar por los Condéminos y los conddéminos
de los Subcondominios que se lleguen a constituir sobre las Unidades Privativas, que
obtengan de la Unidad Privativa GYM un servicio. ' .

XX. Normas de Operacién OPC. Cuerpo normativo que regula la -operacion,
funcionamiento y administracién de la Unidad Privativa OPC, asi como también establece
los lineamientos a observar por los condéminos de los Subcondominios que se lleguen a
constituir sobre las Unidades Privativas, que otorguen el uso y/o goce temporal de su

unidad privativa. B

xxi. Normas Generales de Conducta para el Condominio Maestro. Cuerpo
normativo que tiene por objeto establecer los lineamientos a observar por todos los
Conddminos, los condéminos de los Subcondominios que se lleguen a constituir sobre las
Unidades Privativas, ocupantes, empleados, visitantes, etcétera: las cuales se
acompanan al presente Reglamento como Anexo marcado bajo la letra “A”, por lo que
forman parte integrante del mismo. e

xxil. Ocupante. La persona, fisica 0 moral, distinta a un Condémino, 'que‘tenga la
legitima posesién de una Unidad Privativa del Condominio Maestro.

xxiii. Pena Convencional. Las cantidades de dinerc que deberan cubrir los

Conddéminos por concepto de penalizaciones, derivadas del incumplimiento a este
Reglamento.

xxiv. Presupuestos de Egresos. FEl presupuesto de gastos preparado por el
Administrador, que debera ser aprobado por la Asamblea v el cual estara integrado por
los Gastos de Mantenimiento EXT vy los Gastos de Mantenimiento VIAL,; por lo tanto, el
Presupuesto de Egresos del Condominio Maestro se dividira en los siguientes rubros:

A. F’resupuésto de Egresos VIAL y




B. Presupuesto de Egresos EXT.

xxv. Pro Indiviso. Es la proporcion de copropiedad que le corresponde g‘gzaa

Conddémino en proporcién del resto del Condominio Maestro, respecto de \Ar \
Comunes, segln se sefiala en la Escritura Constitutiva. ’,/w X rg,wm, 2 \

i
xxvi. Reglamento. Las disposiciones contenidas en el cuerpo del present rdqcu
que regulan la operacidn, funcionamiento, mantenimiento y admmst?a
Condominio Maestro. A

xxvii. Reglamento Interno de la Unidad Privativa MAR. Cuerpo norma}\r.
la operacion, funcionamiento y administracién de la Unidad Privativa MAR?@'?\gé
prestar servicios de marina; asimismé establece los lineamientos a obs |; ag p@#
Conddéminos y los condominos de los Subcondomlnlos que se Ilegueny
las Unidades Privativas, asi como_ por el publlco en generai, que obtenga
Privativa MAR un servicio. o

o : i
xxviii. Solicitud de Mudanza. Formatc\que el Condomlno u Ocupante debera SO|ICJ_tEir al/
Administrador para obtener su autonzamon A f|n -de realizar la mudanza en su Unidad
Privativa. : :

xxix. Solicitud de Remodelacion. Formato que ‘el Condémino u Ocupante debera
solicitar al Administrador para obtener su autorizacion, a fin de realizar la obras de
mantenimiento, reparacién o remodelacion én su-Wnidad Privativa.

xxx. Subcondominio. Un régimen de propiedad en condominio constituido por el
Conddmino de una Unidad Privativa del Condominio Maestrc.

xxxi. Unidad Privativa. Las secciones del Condominio Maestro debidamente
identificadas como Unidades Privativas en la Escritura Constitutiva, y que  son
identificadas como las siguientes:

a) Una Unidad Privativa A;
b) Una Unidad Privativa B;
¢) Una Unidad Privativa C;
d) Una Unidad Privativa D;,
e) Una Unidad Privativa E;

f) Una Unidad Privativa X;

g) Una Unidad Privativa Y;

h) Una Unidad Privativa R;

i}y Una Unidad Privativa P;

)) Una Unidad Privativa GYM;
k} Una Unidad Privativa MAR:
1) Una Unidad Privativa OPC;
m) Una Unidad Privativa SNK;
n) Una Unidad Privativa BDG; y

o) Noventa Unidades Privativas CP (CP 01 a CP 90)

xxxii. Unidad Privativa Construida.- Son aguellas Unidades Privativas que se

encuentren construidas, terminadas y que sean factibles de entregar por el Desarrollador
a los Conddminos.



xxxfii. Unidad Privativa_No Vendida.- Son aquellas unidades privativas de los

Subcondominios, que no hayan sido comercializadas por el Desarrollador, conformes G A
dispuesto en el articulo 2016 del Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo. Q,gﬁ%;ﬁsn DE}q’B«?

SRS it Ay
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xxxiv. unidad privativa.- Seccion de los Subcondominios constituidos en lds cl)vj'r‘l“i‘é’é"'?" ;
Privativas del Condominio Maestro Novo Cancun, respecio de la cual su p@oﬁii. ‘*M N
tendra un derecho exclusivo. W B %,

e L

E‘{é--

1.3.- Disposiciones Aplicables. La operacién, mantenimiento, funcionargler

administracion del Condominic Maestro, asi como los derechos y obligacionegZ 8t

Conddéminos, los lineamientos a observar por los Condénunos al ejercer sus"%gh;_ )

sobre su Unidad Privativa y las Areas Comunes; y por los Ocupantes, la iqgfég?c&‘;-f_i; R

faculiades de la Asamblea, las facultades y obligaciones d=i Administrador, 3l iGuals g' 5

del Comité de Vigilancia, se regira.,dé:manerd sucesiva por las siguientes df-“sgp@i&i@*ﬁg
3 i : b

o z o
. . . 5,"“-&“ = N
aplicables: by o Gy, e

S

i} La Escritura Constitutiva, "\"}:-,_e- o

%
1

E ¥

~ RN

andominio Maestro,

by
iii) Las Normas Generales de Condhcié'fibé'ra el
iv) Las Normas de Operacion OPC ' L
v} Las Normas de Conducta de la Unidad Prlvat[va GYM,
vi)  El Reglamento Interno de la Unidad Privaii\)éf M_A'R,.

if)  El presente Reglamento,

e
"
"

vii) Los acuerdos tomados por la Asamblea,
viii) Las auforizaciones gubernamentales, :
ix) Las escrituras de compraventa de las Unidades Privativas; y por

x) El Reglamento del Condominio Maestro de Puerto Cancit]n, que sera aplicable sdélo
en lo que no se oponga al presente Reglamento.

A falta de disposicién expresa, se aplicard de manera sup'letoria el Codigo: Civil para el
Estado de Quintana Roo. g C

ARTICULO 2.- CONFORMACION Y DESTINOS DE SUELO

2.1.- Conformacion del Condominio Maestro. El| Condcminic Maestro se encuentra
integrado por las Unidades Privativas y las Areas Comunes, cuya ubicacion, medidas y
colindancias se encuentran establecidas en la Escritura Constitutiva.

2.2.- Destino del Condominio Maestro. El Condominic Maestro esta integrado por
Unidades Privativas y Areas Comunes. Cada Unidad Privaiva y Area Comun, tienen el
destino de suelo, densidad, medidas, colindancias, superficie, ubicacién fisica y
caracteristicas  establecidas en la Escritura Constitutiva, las autorizaciones
gubernamentales, este Reglamento y la Ley. Las Unidades Privativas y Areas Comunes
podran ser desarroliadas de conformidad con el destino establecido en la Escritura
Constitutiva, las disposiciones de este Reglamento y Ia Ley.



2.3.- Destinos de Suelo. El destino asignado en la Escritura Constitutiva para cada una
de las Unidades Privativas y las Areas Comunes, sefala las actividades y construccmnes
que podran desarrollarse en la misma, a fin de mantener su esencia, nivel y ¢ /L u’ra‘z%émn

. . . .pr . 30 DL :4'
por la cual el destino asignado, es inmodificable, salvo las excepciones pr w,sta“soggoe o
presente Reglamento para las Unidades Privativas C, D, E, P, X e Y. o g

‘?
N‘}(

2.4.- Destlnos de Suelo de Ias Unidades Prlvatlvas En t==rm|nos de lo sen?lad

a) Destino Habitacional: Destino de la Unidad Privativa ¢ cualquier parte H 3 "’" g
para fines residenciales, es decir, casa habitacion. Las Unidades B EiS
destino habitacional son: Unidad Privativa A; Unidad Privativa B; Unlda&ﬁ"w
Unidad Privativa D, Unidad PI‘IVEI’[IVE{WE Unidad Privativa X; Unldad\g’)l i
Unidad Privativa R. e Ty : -} g g

f"" ’ '*' la ﬁ g o
Respecto de la Unidad Prlvatlva C de Ia Unldad Privativa D, de la Uﬁ ad P[va ;
de la Unidad Privativa X y de la- ‘Uniidad -Prlvativa Y, el Desarroliad %\{e"s’"’éﬁé@ﬁ
derecho para que en cualquier momento posterior a la firma d cp;urﬁ’"’
Constitutiva cambie el Destino de Suelo que tlenen asignado de hablfactonal a
hotelero. *.;_j.;_. Lk

b) Destino Hotelero: Destino de la Umdad Prlvatlva o cua‘quier parte de la misma, para
fines hoteleros, es decir, para la prestacwn de’ serV|C|cs turisticos, vacacionales, de
recreo y/o de hospedaje. La Unidad Pr[vatlva con . destino hotelero es la Unidad
Privativa P; sin embargo, el Desarrollador se reserva el derecho para que en cualquier
momento posterior a la firma de la Escritura Constitutiva cambie el Destino de Suelo
de la Unidad Privativa P que tiene asignado de hotelero a habitacional.

c) Destino Comercial: Destino de la Unidad Privativa o cualquier parte de la misma,
para fines comerciales tales como oficinas, gimnasios, actividades deportivas, locales
comerciales y de prestacion de servicios, asi como actividades conexas. Las Unidades
Privativas con destino comercial son; Unidad Privativa GYM; Unidad Prlvatwa MAR,;
Unidad Privativa OPC; Unidad Privativa SNK; y Unidad Prlvativa BDG

d) Destino Estacionamiento: Destino de la Unidad Privativa o cualqwer parte de la
misma, para servir como cajones de estacionamiento. Las Umdades Privativas con
destino de estacionamiento, son las Unidades Privativas CP 01 a €P 90. -

ARTICULO 3.- AREAS COMUNES Y UNIDADES PRIVATIVAS:: -~

3.1.- Areas Comunes. De manera enunciativa, mas no limitativa, las Areas Comunes
estaran integradas por:

i) Las superficies del Condominio Maestro que no estén identificadas como Unidades
Privativas en la Escritura Constitutiva.

ii) Las mejoras, instalaciones y bienes muebles existentes en las Areas Comunes, tales
como: parques, jardines, estanques, sefialamientos, estructuras, construcciones,

instalaciones, equipo, andadores, banquetas, calles, alumbrado, sefalamientos
dentro del Condomlnlo Maestro.



ili) La infraestructura, aparatos y equipos utilizados para el funcionamiento,
mantenimiento, reparacién y reemplazo de las Areas Comunes, - .

iv) Sistemas de drenaje o tratariiiento de aguas residuales para benefici
Conddminos.

v) Cualquier otra superficie, incluyendo los bienes muebles adher:dos
destinadas para el uso comun de los Condéminos conforme a este R

3.2.- Las Areas Comunes estaran divididas en:

3.2.1.- Areas Comunes EXT. Son aquelfés Areas Comunes del Condoﬂm’ﬁo
identificadas en la Escritura Constltutlvé“ con el caracter de EXT, de uso’f )eé'l
Condominos de las Unidades anatwas Constrwdas con destino habrtamoné,'l‘
constituidas, de manera enunciativa, mas no-limitativa, por los exterloréa 5 are
parques, jardines, albercas, palapas, perg ados club "de playa Jacu §‘
recreo, juegos, estanques elementos de mfraestructura

adheridos a su superficie que beneficien o &ean aprovechados unlcamente por Ios
Conddminos de las Unidades Privativas Construidas® con desﬂno habltamonal
\. ’é: h

3.2.1.1.- El Desarrollador podra sefialar que ciertas, Areas Comunes EXT tendran el
caracter de 4reas comunes de uso exclusivo asignado & determinadas unidades privativas
de los Subcondominios que se lleguen a constituir dentro de las Unidades Privativas del
Condominio Maestro; de manera enunciativa, mas no. limitativa: cisternas, pozos,
espacios para servicios de energia eléctrica y gas, cajones de estacionamiento, bodegas,
entre ofras; las que se sujetaran a lo dispuesto en e! artlculo 610 del presente
Reglamento. .

3.2.1.2.- Las Cuotas de Mantenimiento EXT y las Cuotas Extraordlnarlas EXT ‘seran
pagadas Unicamente por los Conddminos de las Unidades Prtvatlvas Constrwdas con
destino habitacional, con base en el CCEXT. o

3.2.1.3.- En virtud de que los Conddminos de la Unidad Privativa GYM: Unidad Privativa
MAR; Unidad Privativa OPC; Unidad Privativa SNK; Unidad Prlvatlva BDG; y de las
Unidades Privativas CP 01 a CP 90, no tendran derecho a usar las Areas Comunes EXT,
en tanto que renuncian a ese derecho al tenor de lo dispuesto en los articulos 1971, 1972,
2021 y 2443 del Codigo Civil para el Estado de Quintana Roo, quedan exentos de |a
obligacion de pagar las Cuotas de Mantenimiento EXT: debiendo en todo. momento
cumplir con las restantes obligaciones a cargo de los Cond6minos; asi como también
quedan sujetos a la observancia de las prohibiciones que se senalan en ‘el presente
Reglamento, para los Condoéminos.

Los citados articulos 1971, 1972, 2021 y 2443 del Cédigo Civil para el Estado de Quintana
Roo, son del tenor literal S|gwente

Articulo 1971.- Todo copropietario tiene derecho para obligar a los participes a contribuir
a los gastos de conservacion del bien o derecho coman.

Articulo 1972.- Sélo puede eximirse de la obligacion impuesta por el Articulo anterior, el
que renuncie a la parte que le pertenece en el dominio.



Articulo 2021.- Aunque un conddmino abandone sus derechos o renuncie a usar
determinados bienes comunes, continuara sujeto a las obligaciones que le imponen este
titulo, la escritura constitutiva, el reglamento del condominio y las demds dISpOSICIoneS
aplicables.

Articulo 2443.- Quien quiera que tenga capacidad legal de disposicion/p
renuncia de sus derechos y remisién o condonacién, =n todo o e parte*.T,
prestaciones que lo son debidas, hecha excepcion de los casos en que [a yﬁ) pré;

3.2.1.4.- Ningun Conddémino podrd ejercer accion alguna para dividir o
Comunes EXT. En ningln caso ni la ocupacién, ni el usc de las Areas, S
conferira derecho de propiedad o derecho de uso exclusivc alguno sobrg/

tal V|rtud los Conddminos de las Unldades Privativas Constru1d

. A‘“"

Conddéminos de todas la Umdades Prlvatlvas del Dndomlmo Maestro; estaran
constituidas de manera enunciativa, mas no I|m|tat|va por las vias de comunicacion de
acceso vehicular y peatonal hacia cualquier Umdad Privativa y/o Area Comun EXT,
incluidas las areas subterraneas que colinden coni‘las. Unldades Privativas o mediante las
cuales se comuniquen ciertas Unidades Privativas ‘entre si,-asi como la infraestructura
destinada para proveer de servicios a d:chas areas subterraneas que colinden con las
Unidades Privativas.

3.2.2.1.- De igual forma estaran constituidas por las areas destinadas a la circulacién de
cualesquiera vehiculos automotores o eléctricos, bicicletas, motocicletas, patines, de
personas, vialidades, andadores, muelle perimetral, canchas de tennis, paddle tennis,
cajones de estacionamiento para visitantes del Condominio Maestro, calles, alumbrado,
parques, jardines, estanques, fuentes, sefialamientos, estructuras, construcciones,
equipo, andadores, banquetas, infraestructura, aparatos, equipos para eI mantenimiento,
reparacion y reemplazo de las Areas Comunes; asf como los bienes muebles adheridos a
su superficie que beneficien o sean aprovechados por todos los Condomlnos del
Condominio Maestro.

3.2.2.2.- El Desarrollador podra sefalar que ciertas Areas Comunes VIAL tendran el
caracter de areas comunes de uso exclusivo asignado a determinadas unidades privativas
de los Subcondominios que se lleguen a constituir dentro de las Unidades Privativas del
Condominio Maestro; de manera enunciativa, mas no limitativa: cisternas, pozos,
espacios para servicios de energia eléctrica y gas, cajones de estacionamiento, bbdegas,
entre ofras; las que se sujetarén a lo dispuesio en el articulo 6.10 dél presente
Reglamento.

3.2.2.3.- Las Cuotas de Mantenimiento VIAL y Las Cuotas Extraordinarias VIAL, seran
pagadas por los Condominos de todas las Unidades Privativas del Condominio Maestro,
con base en el Pro Indiviso establecido en la Escritura Constitutiva para la Unidad
Privativa correspondiente.

3.2.2.4.- Las Areas Comunes VIAL pertenecen en copropiedad a todos los Conddéminos y
permaneceran fisicamente indivisibles; por lo que, ningun Condémino podra ejercer
accién alguna para dividir o partir las Areas Comunes VIAL. En ningdn caso ni la
ocupacion, ni el uso de las Areas Comunes VIAL conferird derecho de propiedad o
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derecho de uso exclusivo alguno sobre las mismas. En tal virtud, todos los Condéminos y
sus Ocupantes, tienen el derecho; no exclusivo, de usar las Areas Comunes VIAL.
/”.ﬂ"m%h‘
- S%\ -C'A t:jh)'q[b uh
3.3.- Areas comunes de los Subcondominios. Son todas las areas comunes %0@9133§1§’§ .?&:f;&‘
dentro de un Subcondominio, las cuales son Unica y exclusivamente parsefeisamy/ie.

AR

aprovechamiento de los conddminos de dicho Subcendominio, de confofmidag’,c i
—~ . . . ] AT RES
sefalado en el reglamento respectivo, Los gastos de mantenlmleitoz_q ¥ sgastos

. . - . . . gt | S
extraordinarios de las areas comunes de los Subcondominias de las Unldac(\eﬁﬂfﬁma

seran pagados por los condéminos del mismo, de conformidad con lo PR
reglamento respectivo. -@‘ﬁ‘t ]
. . S TR
3.4.- Los Conddminos podran hacer extensivos los derechos y obllgaciaf(esrcga ENaa
- . . -4 _ ! (3] },, au i i )
sobre su Unidad Privativa y las Areas €omunes, a los Ocupantes de su %gln@aﬂ‘,é\';‘,m VA
y/o sus invitados, observando las disposiciones establecidas por el Adr&imsteg E{C@'ﬁ@ 3
tales efectos; quienes de igual mapera deberan sujetarse en todo Srfientozabhs *.;.5’4.
e

disposiciones del presente Reglamento, las Normas Generales de Con\ﬁg,%m,para cg‘lgl"
Condominio Maestro, las Normas de ;Operacion OPC, las Normas de Conddgtardest)
Unidad Privativa GYM vy el Reglamento"‘lrjt?_mo de la Unidad Privativa MAR, segln séa el
caso. LT

3.5.- El Pro Indiviso es indivisible de la Unidad Privativa al que corresponde, por o que los
Conddminos no podran transmitir, vender, gravar o de cualquier otra forma disponer de
sus porcentajes de Pro Indiviso en las Areas Comunes separadamente de la Unidad
Privativa correspondiente. Cualquier aportacion, gravamen, venta judicial o transmision de
cualquier interés o derecho individual sobre las Areas Comunes sera nula.

3.6.~ Unidades Privativas. Las siguientes Unidadss Privativas tendran las
particularidades que se mencionan a continuacién: S

3.6.1.- Unidad Privativa MAR. Unidad Privativa de destino cérﬁercial,- en la cual se
brindaran servicios de marina a los condéminos de los Subcondominios que se lleguen a
constituir sobre las Unidades Privativas, que tengan en propiedad .o -leg-itiméa.ﬂ_posesién
alguna embarcacion, asi como al publico en general, a cambio de una contraprestacion.
3.6.1.1.- Los servicios, de marina de la Unidad Privativa MAR, seran prestados por la

empresa operadora que designe el Desarrollador o por quien represente los derechos de
ésta lltima. ' o

3.6.1.2.- Tanto los Conddminos, como el plblico en general que reciban servicios de la
empresa establecida en la Unidad Privativa MAR, deberdn sujetarse al Reglamento

Interno de la Unidad Privativa MAR, asi como a las Normas Generales de Conducta para
el Condominio Maestro. S

3.6.1.3.- En virtud de que la marina es propiedad del gobiemo federal y su explotacion es
dada en concesion, en el supuesto que al operador de la Unidad Privativa MAR y/o al
Desarrollador se le imponga una multa o sancion por el incumplimiento de dicha
concesion, por cualquier accidn u omisién, imputable a un Condémino, este Gltimo tendra
la obligacién de pagar la mencionada multa en los términos sefialados en el acto de
autoridad. En caso de que el Conddémino no realice el pago en tiempo y forma, el
Administrador deberé pagar la multa correspondiente con cargo al Fondo de Reserva,
debiendo requerirle el pago de dicha cantidad al Condémino infractor, mas una cantidad
igual en concepto de pena convencional.

11



3.6.1.4.~ El Reglamento Interno de la Unidad Privativa MAR, podra ser modificado por el
propietario de la Unidad Privativa MAR, sin necesidad ce requerir aprobacién de la
Asamblea, del Administrador o del Comité de Vigilancia y su observancia sera glgg_g;ra
para todos los usuarios de la Unidad Privativa MAR.

e et

AMAS T
\3"639 Dc"q!-) N
‘{’:) 20 Ef s,
"A oo 5,
a N

contraprestacion.

3.6.2.1.- Los servicios de la Unidad Privativa GYM, seran prestados pgf
operadora que designe el Desarrollador o por quien represente los defec
uitima.

3.6.2.2.- Todos los Conddminos y Ios-gd,gdémihos de los Subcondominios %
a constituir sobre las Unidades Privativas, que reciben servicios de\
establecida en la Unidad Privativa GYMLHgbs:_r_én"Suj__g—:;tarse a las Normas de ta e
la Unidad Privativa GYM, a las Normas Génerales de Conducta para el Condominio
Maestro y al presente Reglamento. " “ Lk
3.6.2.3.- Las Normas de Conducta de la Unidad:Privativa GYM, podran ser modificadas
por el propietario de la Unidad Privativa GYM, sin necesidad de requerir aprobacion de la
Asamblea, del Administrador o del Comité de Vigilaricia. '

3.6.3.- Unidad Privativa OPC. Unidad Privativa de desino comercial, en la que se
desarrollara una oficina de promocién, correduria, adminisTacién de rentas y prestacion
de servicios en general, para las unidades privativas de los Subcondominios que se
lleguen a constituir sobre las Unidades Privativas, a cambio de una contraprestacion.
3.6.3.1.- Los servicios de la Unidad Privativa OPC, seran prestados por la -empresa
operadora que designe el Desarrollador. ) - hr

3.6.3.2.- La operacion de la Unidad Privativa OPC, la relacicn comercial existente entre.la
empresa que se establezca en la Unidad Privativa OPT y los condéminos de’ los
Subcondominios que se lleguen a constituir sobre las Unidzdes Privativas,-asi como los
actos jurfdicos por virtud de los cuales los mismos otorguen el uso y/o goce temporal de
sus unidades privativas, estaran regulados por las Normas ¢z Operacion OPC. =

3.6.3.3.- El condémine del Subcondominio que se llegue & constituir sobre. una Unidad
Privativa de destino habitacional, que otorgue el uso y/o goce temporal de su unidad
privativa, estd obligado a incluir en el contrato que al efecto se firme, la siguiente clausula:
‘las partes estan de acuerdo en que el arrendatario se obliga a cumplir con las Normas de
Operacion OPC, mismas que se agregan al presente come anexo [ ], que firmadas por
fas partes forman parte integrante del presente contrato”.

3.6.3.4.- El condomino del Subcondominio que se llegue & constituir sobre una Unidad
Privativa con destino habitacional, que otorgue el uso y/o goce temporal de su unidad
privativa, esta obligado a dar aviso de ello por escrito al Administrador y al administrador
de su Subcondominio, dentro los 10 (diez) dias naturales siguientes a la celebracion del
contrato o acuerde correspondiente y/o previo a la ocupacién de la unidad privativa,
debiendo proporcionar adicionaimente los datos personales del Ocupante y copia del
contrato que incluira la clausula y anexo precisados en el articulo 3.6.3.3 del presente
Reglamento.
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3.6.3.5.- Las Normas de Operacién OPC, podran ser modificadas por el propietario de la
Unidad Privativa OPC, sin necesidad de requerir aprobacion de la Asamblea, del
Administrador o del Comité de Vigilancia.

las Unidades Privativas CP, no podran alterar su disefio y arquitectura, ni
tipo de estructura sobre las mismas.

3.6.5.- Condiciones Especiales respecto de la Unidad Privativa C, d§
Privativa D, de la Unidad Privativa E de la Unidad Privativa X y dey
Privativa Y. .

o
e Pl .
SR %

3.6.5.1.- Condiciones Especiales reSpecto de la Unidad anatlva C.

misma y los condéminos de las unldades prlvativas del Subcondomlnlo que Q’,,é
llegue a constituir sobre dicha Unidad’ “Privativa C, tendrd derecho a usa R
Comunes EXT vy las Areas Comunes VIAL -y ‘estara okligado a pagar la Cuota de
Mantenimiento EXT, las Cuotas de Mantenlmlento VIAL,las Cuotas Extraordinarias EXT,
las Cuotas Extraordinarias VIAL y las cantldades necesaras para integrar el Fondo de
Reserva. :

3.6.5.1.2.- En el supuesto de que el Desarrollador cambie el destino habitacional de la
Unidad Privativa C a destino hotelero, el Condéminc de dicha Unidad Privativa C y los
condominos de las unidades privativas del Subcondominic que en su caso se llegue a
constituir sobre dicha Unidad Privativa C: :

a) Sélo tendran derecho a usar las Areas Comunes VIAL, con la consecuente
obligacion de pagar la Cuota de Mantenimiento VIAL, las Cuotas” Extraordlnarlas
VIAL y las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva y

b) No tendrdn derecho a usar las Areas Comunes EXT, por Io que no estaran
obligados al pago de la Cuota de Mantenimiento EXT, ni’ de:’las Cuotas
Extraordinarias EXT, en tanto que renuncian a ese derecho al tenor de lo
dispuesto en los articulos 1971, 1972, 2021 y 2443 ds| Codigo Civil para el Estado
de Quintana Roo; debiendo en todo momento cumplir con las Testantes
obligaciones a cargo de los Conddéminos; asi como también quedan sujetos.a la -
observancia de las prohibiciones que se sefialan en el presente Reglamento; para
los Condéminos.

3.6.5.1.3.- En el caso de que se constituya un Subcondominio en ia Unidad Privativa C,
cuando el Desarrollador ya haya cambiado e! destino habitacional a destino hotelero, los
conddminos de las unidades privativas del Subcondominio:

a) Sélo tendran derecho a usar las Areas Comunes VIAL, con la consecuente
obligacién de pagar la Cuota de Mantenimiento VIAL, las Cuotas Extraordinarias
VIAL y las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva, en
proporcidn al pro indiviso categoria dos (CAT 2) qus se le asigne a cada unidad
privativa dentro de la Escritura Constitutiva de dicho Subcondominio constituido en
la Unidad Privativa C; y
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b) No tendran derecho de uso de las Areas Comunes EXT, por lo que no estaran
obligados al pago de |d Cuota de Mantenimiento EXT, ni de las Cucztas, .
Extraordinarias EXT, en tfanto que renuncian a =se derecho al tenopzde f!gié"é'}#m\\
dispuesto en los articulos 1971, 1972, 2021 y 2443 del Codigo Civil para ‘Eﬁa QJGSA “
de Quintana Roo; quedando sujetos a las obligaciones y prohibicio sﬁué”“q
establezcan en el presente Reglamento y en el reglamento del Subcon«%om}nrow &

50y
3.6.5.1.4.- Durante el tiempo que la Unidad Privativa C tenga asigna i't% LS )
habitacional y no tenga el caracter de Unidad Privativa Censtruida, el Conddgi
misma: .

a) Solo tendra derecho a usar.las Areas Comunes VIAL, con laff
obligacién de pagar la Cuota’ de “Mantenimiento VIAL, las Cuotas E
VIAL y las cantidades necesarias para mtegrar el Fondo de Reserva;

b) No tendra derecho a usar [as Areas Comunes EXT, por lo que no estara Sty
al pago de la Cuota de Mantenlmlento EXT ni.de las Cuotas Extraordinarias EXT,
en tanto que renuncia a ese derecho al tenor deilo dispuesto en los articulos 1971,
1972, 2021 y 2443 del Cdédigo Civil. para el Estado de Quintana Roo; debiendo en
todo momento cumplir con las restantes obltgamones a cargo de los Conddminos;
asi como también quedan sujetos a la observancie de las prohibiciones que se
sefalan en el presente Reglamento, para, Ios Condomlnos

3.6.5.2.- Lo dispuesto en los articulos 3.6. 51 1 3. 6 5 1 2 3.6.5.1.3 y 3.6.5.1.4 del
presente Reglamento, también serd aplicable para la Unidad :Privativa D, Ia Unidad
Privativa E, la Unidad Privativa X y la Unidad Prlvatlva Y.

3.6.6.- Condiciones especiales respecto de la Umdad Prlvatwa P Respecto de la
Unidad Privativa P, el Desarrollador se reserva el derecho, ‘para: ‘que_en cualquier
momento posterior a la firma de la Escritura Constitutiva, le camble eI destlno hotelero
que tiene asignado a destino habitacional. T
3.6.6.1.- Durante el tiempo que la Unidad Privativa P tenga aS|gnad0 el destl}lo hotelero,
el Conddmino de la misma y los condéminos de las unidades, pnvat:vas dei
Subcondominio que en su caso se lliegue a constituir sobre cicha Unidad Privativa P

a) Sdlo tendran derecho a usar las Areas Comunes VIAL, con la consecuente
obligacion de pagar la Cuota de Mantenimiento VIAL, las Cuotas Extraordinarias
VIAL y las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva; y

b) No tendrén derecho a usar las Areas Comunes EXT, por lo que no’ estaran
obligados al pago de la Cuota de Mantenimiento EXT, ni de las Cuotas
Extraordinarias EXT, en tanto que renuncian a ese derecho al tenor de lo
dispuesto en los articulos 1971, 1972, 2021 y 2443 del Codigo Civil para el Estado
de Quintana Roo; debiendo en todo momento cumplir con las restantes
obligaciones a cargo de los Condominos; asi como también quedan sujetos a la
observancia de las prohibiciones que se sefialan en el presente Reglamento y en
el reglamento de! Subcondominio.

3.6.6.2.- En el supuesto de que el Desarrollador cambie el destino hotelero de la Unidad
Privativa P a destino habitacional y en ¢l momento que ésta adquiera el caracter de
Unidad Privativa Construida, el Condoémino de dicha Unidad Privativa P tendra derecho a
usar las Areas Comunes EXT y las Areas Comunes VIAL y estara obligado a pagar la
Cuota de Mantenimiento EXT, la Cuota de Mantenimiento VIAL, las Cuotas
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Extraordinarias EXT, las Cuotas Extraordinarias VIAL y las cantidades necesarias para
integrar el Fondo de Reserva.

3.6.6.3.- En el caso de que se ¢onstituya un Subcondominio en la Unidad Priv
cuando el Desarrollador ya haya cambiado el destino hctelero que tiene asi
destino habitacional y posteriormente éste llegue a adquirir €l caracter de Unidad
Construida, los condéminos de las unidades privativas del Subcondominio const
la Unidad Privativa P también tendran lo obligacion de pagar la Cuota de Mante
EXT, la Cuota de Mantenimiento VIAL, las Cuotas Extraordinarias EXT, Igs%
Extraordinarias VIAL y las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reagga
les correspondan en proporcién al pro |nd|V|so categorla des (CAT 2} que s \ée

cualesqu;era de [as Unidades anatlvas C, D,E Xe Y, de destino habitacio 'yél»ﬂ‘
hotelero, siempre y cuando éstas sean, Unidades Privativas Construidas,
también en el caso de que el Desarroiladqr canibie el.destino hotelero que tiene a ig :
la Unidad Privativa P a destino habitaciopal y posteriormante ésta llegue a adquirir el
caracter de Unidad Privativa Construida, el CCEXT se vera modificado, motivo por el cual,
el Administrador debera recalcular el CCEXT co_nﬂbase en e procedimiento sefialado en el
articulo 5.3.2 del presente Reglamento y asi 'Fe__distribuir ejuitativamente los Gastos de
Mantenimiento EXT, Gastos Extraordinarios EXT y las cantidades necesarias para
integrar el Fondo de Reserva, entre todos los Condomlnos de las Unidades Privativas
Construidas con destino habitacional. : .

ARTICULO 4.- OBLIGACIONES, DERECHOS Y PROHIBICIONES.

4.1.- Obligaciones. Los Conddminos y quienes reprasenten sus derechos, los
condominos de los Subcondominios que se lleguen a constituir sobre las Unidades
Privativas y quienes representen sus derechos, los Ocupanies y quienes representen sus
derechos, los usuarios, los invitados, los visitantes, los dependientes, ‘empleados, el
Administrador, los contratistas y cualquier otro tercero que labore, visite oiingrese a una
Unidad Privativa y/o Area Comun del Condominio Maestro, y/o unidad. privativa de los
Subcondominios que se lleguen a constituir sobre la Unidad Privativa, quedaran obligadas
al cumplimiento del presente Reglamento y las disposiciones aplicables. que en el mismo
se sefialan. i

4.1.1.- Los Condéminos y los condéminos de los Subcondominios que se lleguen a
constituir sobre las Unidades Privativas, estdn obligados a pagar las contribuciones
federales, estatales y municipales correspondientes a su Unidad Privativa, el consumo de
los servicios publicos de agua potable, energia eléctrica y cemas servicios prestados yio
contratados para su Unidad Privativa; asi como a pagar las Cuotas de Mantenimiento,
Cuotas Extraordinarias y cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva,
conforme a lo previsto en el presente Reglamento y disposiciones aplicables.

4.1.2.- Los Condominos y los condéminos de los Subcondominios que se lleguen a
constituir sobre las Unidades Privativas, tendrén obligacion de pagar las Cuotas de
Mantenimiento, las Cuotas Extraordinarias y las cantidades necesarias para integrar el
Fondo de Reserva, en la forma y plazos que establezca la Asamblea, conforme a lo
previsto en el presente reglamento; obligacion que de ninguna forma podra ser incumplida

argumentando desuso de las Areas Comunes o incumplimiento de las obligaciones del
Administrador,
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temporal de su unidad privativa, podra acordar con quien contrate, que de
obligaciones sean cumplidas por el Ocupante, debiendo informar dicha circ I
Administrador y al administrador de su Subcondominio; en el en’rendid1 d_“’égqg
Condémino o el condémino de un Subcondominio que se llegue a constitlir Eobre
Unidad Privativa, segin sea el caso, siempre sera responsable solidati
cumplimiento de las mismas.

A
2

4.1.4.- En caso de que se constituya un Subcondominio en una Unida/d(‘F’?gf_\"r@g\
los condéminos de éste, seran solidariamente responsables, en propor, ‘lérf'gi"’p of
que le corresponda a su unidad privativa, del pago de las Cuotas de e;ﬁwt’éfqﬁ'ln
las Cuotas Extraordinarias y de las caqtidéitles, necesarias para int rgr%lzﬂ\}g'
Reserva, que le correspondan a dicha Unidad Privativa.

&

FRor

4.1.5.- En el supuesto de que algin *Cdndémino adquiera lfa Unida
construccién, le estard estrictamente prohjbido a dicho Condémino llevar a~cabo la
construccion sobre la misma, sin que "cdente con la autorizacion por escrito del
Desarrollador, en caso de renuencia de éste,"debera: de contar con la autorizacién del
Comité de Vigilancia. AT

4.1.6.- Remodelaciones. Las obras de mantenimiehtp, reparacion o remodelacion en el
interior de las Unidades Privativas, sélo podran- hacerse- con la autorizacién del
Administrador y observando las condiciones que para tales- efectos determine el
Administrador. Sélo podran efectuarse en un horario de 9:00 a 17:00 horas de lunes a
viernes, previa Solicitud de Remodelacion que le presente el Condémino u Ocupante al
Administrador con una semana de anticipacion, conjuntamente con el Depdsito que para
tales efectos le indique el Administrador, obligdndose a acatar los lineamientos que se le
indiquen al respecto. o co

En caso de que un Conddmino incumpla con lo anterior asi como con las condiciones
sefaladas en la Solicitud de Remodelacion, los empleados que estén ejecutando las
obras no tendran acceso al Condominio, hasta en tanto el Condémino se comprometa por
escrito con el Administrador a remediar de inmediato el incumplimiento. RS

4.1.6.1.- El Conddmino sera el responsable de la limpieza y de los desperfectos que
dichas obras pudiesen generar; por lo que quedara obligado a limpiar y arfeglar cualquier
espacio dentro de su Unidad Privativa o en las Areas Comunes que se vean afectadas por
dichos trabajos. Si se incumpla con lo anterior, el Administrador le notificara al Conddmino
en incumplimiento que cuenta con un plazo determinado para realizar la limpieza,
reparacion y adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa; plazo que sera prorrbgable
a peticion del Conddmino, debidamente justificada.

Transcurrido el plazo antes mencionado, sin que el Condémino haya realizado Ia limpieza,
reparacion o adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa, o lo haya hecho
parcialmente, sin haber concluido correctamente la misma, el Administrador llevara a cabo
la limpieza, mantenimiento y/o reparacion, hasta su debida conclusién, con cargo al
Fondo de Reserva; por o que el Condémino tendra que pagar la cantidad erogada por
dichos conceptos, mas el pago de los Intereses Moratorios, a la que se le aplicara un 5%
(cinco por ciento) adicional por concepto de Pena Convencional.
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4.1.6.2.- La falta de pago del Depésito, impedira las cbras de mantenimiento, reparacion o
remodelacion y la entrada al Condominioc del personal contratado para el]o sin
responsabilidad alguna para el Administrador. S agm

| /@?@039 D’“i
4.1.6.3.- El Depésito sera reintegrado al Condémino u Ocupante, segln %é’a\b ¢3 "“;._,_ ,%}
dentro de los 10 (dlez) dias habiles siguientes a que se lleven a cabongasgfqlé’r -
mantenimiento, reparacion o remodelacion, siempre que no hubiere despe ecioéj g
del Administrador. T T

4.1.7.- Mudanza. En los casos de mudanzas o movimiento de mobiliario, Ios S
y Ocupantes estan obligados a provocar la menor molestia posible @ |gs#fdg
Condéminos y Ocupantes; por lo que sélo podran hacerse con la a "on‘zacr'
Administrador y observando las condiciones que para tales efectos detetniyie ek
Administrador. En tal virtud, podra efectuarse en un horario de 9:00 a 1 @04h ST e‘ﬁﬁ'
lunes a viernes, previa Solicitud de Mudanza que le presente el Condémino u\® ﬁig@ é‘ﬁl 4_
Administrador con una semana ‘de antlmpacmn conjuntamente con ef ¥ ‘@egg;dt?ﬁgb
obligandose a sujetarse a los lineamientos que se le indiquen al respecto. En este Cas07e
Condémino seré el responsable de la-limpieza y.de los: desperfecios que la mudanza
pudiese generar; por lo que quedara dbligado a limpiar y arrsglar cualquier espacio dentro
de su Unidad Privativa o en las Areas Comunes que se-vean afectadas con motivo de Ia
mudanza. T

4.1.7.1.- La falta de pago del Depdsito, impedira lai" entrada al Condominio del vehiculo de
mudanza y/o al personal contratado para ello, asi come del mobiliario objeto de la
mudanza, sin responsabilidad alguna para el Administrador.

4.1.7.2.- El Deposito sera reintegrado al Conddémino 'U»‘Ocupante', segun sea el caso,
dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a que se lieve a cabo la mudanza, siempre
que no hubiere desperfectos a juicio del Administrador y/o de|] Comité de Vigilancia.

4.2.- Derechos.

4.2.1.- Los Condominos tienen derecho exclusivo sobre su Umdad Privativa y derecho de
copropiedad respecto de las Areas Comunes, en proporciér al Pro Indiviso asignado a su
Unidad Privativa en la Escritura Constitutiva, conforme a lo dlspuesto en-el presente
Reglamento.

4.2.2.- Los Conddminos, Ocupantes, sus visitantes, invitados, cllentes dependlentes Yy
empleados, ejerceran su derecho no exclusivo de hacer uso de las Areas’ ‘Comunes,.
conforme a su naturaleza y destino, asignados en la Escritura Constitutiva, sin restringir o
hacer més oneroso el derecho de los demas Conddminos, sujetandose a los; S|gmentes,
lineamientos: B
a) Los Conddéminos de las Unidades Privativas Construidas con destino habitacional,
podran usar las Areas Comunes EXT y las Areas Comunes VIAL, conforme a su
destino y naturaleza, sin afectar a ios demas Condéminos; con el correspondiente
pago de la Cuota de Mantenimiento EXT, Cuota de Mantenimiento VIAL, Cuotas
Extraordinarias EXT, Cuoctas Extraordinarias VIAL y de las cantidades necesarias
para integrar el Fondo de Reserva, de conformidad zon lo previsto en el presente
Reglamento y disposiciones aplicables.

b} Los Condéminos de las Unidades Privativas de cestino comercial, de destino

hotelero y de destino de estacionamiento, Gnicamente podran utilizar las Areas
Comunes VIAL, conforme a su destino y naturaleza, sin afectar a los demas
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Conddminos; con el correspondiente pago de la Cuota de Mantenimiento VIAL,
Cuota Extraordinaria VIAL y de las cantidades necesarias para integrar el
de Reserva, de conformidad con lo previsto en el presente Regl
disposiciones aplicables.

[+

4.2.3.- Todos los Condominos tendran voz y voto en las Asambleas, cuyo valgr %erg ig I¢

al porcentaje que corresponda en funcion del Pro Indiviso asignado a su Uni *adePr;ya |
en la Escritura Constitutiva, debiendo observar las reglas previstas en el artlchb" :
presente Reglamento.

4.2.4.- El Conddminc sera quien ejerza el derecho de voto en la Asamb
Pro Indiviso asignado a su Unidad Privativa en la Escritura Constitutiva.
R

En el caso de los Céndominos - propletanos de las Unidades Priv tlyEL x‘\U- :
Privativas CP 01 a CP 90, se harar’ representar en la Asamblea mediay te‘ffunoA@' d‘os
representantes comunes, que cuenten con carta poder debidamente firma <po;, dlc: §s’¥f
Condéminos ante dos testigos, en la que se haréa constar: el derecho a ejercer slvol o-y~el ‘
plazo durante el cual podra ejercer el voto y si sera para ura Asamblea especifica, en su
caso. .

\

.

4.2,5.- En casoc de que se llegue a constltulr un. Subcondomlnlo en una Unidad Privativa,
el administrador de éste, serd quien ejerza el derecho de voto en la Asamblea, conforme
a lo que se establezca en su propio reglamento de acuerdo al Pro Indiviso que le
corresponda a dicha Unidad Privativa. :

4.2.6.- El derecho de voto en la Asamblea podra ser e]er0|do por el Condémino o
administrador del Subcondominio, segln sea el caso, mediante carta poder debidamente
firmada por el Condémino o administrador del Subcondomiinio, ante dos testigos, en la
que se hara constar: el derecho a ejercer el voto y el plazo durante el cual podra ejercer el
voto del Condomino o del administrador del Subcondominio que se llegue a constituir
sobre una Unidad Privativa; y si serd para una Asamblea especuflca ‘en su caso

4.2.7.- En caso de que una Unidad Privativa sea propiedad de varlas personas el
derecho de voto de dicha Unidad Privativa debera ejercersa por el representante comun
que designen los copropietarios con carta poder firmada por los copropletarios ante dos
testigos.

4.2.8.- El Condomino de una Unidad Privativa tiene el derecho de ena;enar hlpotecar
gravar, arrendar, o disponer de cualquier otra forma, de su Unidad Privativa, sin limitacion
alguna, salvo por las limitaciones establecidas en la Ley. er la Escritura Constltutlva v en
el presente Reglamento. i

4.3.- Prohibiciones. Les esta expresamente prohibido a los Conddminos, condéminos de
los Subcondominios que se lleguen a constituir en una Jnidad Privativa, Ocupantes,
visitantes, invitados, clientes, contratistas y cualquier otro tercero que iabore, visite o
ingrese a una Unidad Privativa y/o Area Com(n del Condominio Maestro, y/o unidad
privativa de los Subcondominios que se lleguen a constituir en Unidad anatwa

4.3.1.- Realizar actos u omisiones que afecten la paz, tranquilidad y comodidad de los
demas Conddéminos y condéminos de los Subcondominios gue se lieguen a constituir en
una Unidad Privativa, en su caso, asi como de sus respectivos Ocupantes y/o terceros: o
que comprometa la estabilidad, seguridad, salubridad y/o debida operacién del
Condominio Maestro; asi como incurrir en omisiones que produzcan los mismos
resultados.
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4.3.2.- Efectuar actos, en el exterior o en el interior de su Unidad Privativa, que |mp|gan~Q

.‘-un-.\.“,

hagan ineficaz la operacion de los servicios comunes e instalaciones general;@ t@ﬂ%&ﬁw \\\
lidad:d

o dificulten el uso de las Areas Comunes o ponga en riesgo la seguridad o tra

los demas Conddminos yfo sus Ocupantes, los demas condomlrzo
Subcondominios que se lleguen a constituir en una Unidad Privativa y/o sys e*cupa
empleados, visitantes o invitados, en su caso. :

" > 4 (‘)
*é( ‘:,:"t?’ '\?og"f}

0

4.3.3.- Votar en las Asambleas, respecto de las decisiones en que
directamente interesados é&l, y/o su Ocupante, y/o sus visitantes, y/o su5|
clientes, y/o sus dependientes, y/o sUS empleados
4.3.4.- Comercializar, enajenar, transmltlr arrendar o conceder el u o dem|
partes que integran la Unidad P;;Nmatlva O, N SuU caso, Ia umdad\' [
Subcondominio que se llegue 3. constituir en una Unidad Pn

independiente; de manera enunmatlva mas no Ilmltatlva teles como redam:
de servicio, estacionamientos, etcetera__ o :

4.3.5.- Realizar cualquier actividad que menoscabe el buen aspecto del Condominio
Maestro, ya sea respecto de su Unidad Privativa, de las Areas Comunes, de las unidades
privativas o de las areas comunes de los Subcondomln:os gue se lleguen a constituir en
una Unidad Privativa, en su caso.

4.3.6.- Llevar a cabo en las Areas Comunes y/o en las areas comunes de los
Subcondominios que se lleguen a constituir en una Unidad Privativa, en su caso, actos o
actividades que sean ilicitas, indecentes, contrarias a las buenas costumbres o a la moral,
o que contravengan el presente Reglamento y disposicioneS'aplicables.

4.3.7.- Dividir, transmitir, vender, arrendar, dar en ocupacion, gravar 0 dlsponer de su Pro
Indiviso, ni de las de las Areas Comunes del Condominio Maestro, de manera
independiente de su Unidad Privativa, ni de las areas comunes de los Subcondominios
que se lleguen a constituir en una Unidad Privativa, en su caso; por lo que cualguier
operacién que contravenga lo anterior, sera nula.

4.3.8.- Utilizar los servicios del personal contratado por el Administrador para la prestaclon
de servicios respecto de las Areas Comunes; salvo que hayan transcurrido mas de 60
(sesenta) dias habiles a partir del dia siguiente en que el personal haya dejado de prestar
sus servicios para el Condominic Maestro. Asimismo los Condéminos deberan abstenerse
de ofrecer gratificaciones o propinas a dicho personal.

4.3.9.- Arrendar la Unidad Privativa o las unidades privativas del Subcondominio que se
llegue a constituir en alguna Unidad Privativa, por periodos inferiores a 30 (ireinta) dias
naturales.

4.3.10.- Comercializar la Unidad Privativa o las unidades privativas del Subcondominio
que se llegue a constituir en alguna Unidad Privativa, en esquemas de rentas semanales,
por temporadas vacacionales, club vacacional, tiempo compartido, propiedad fraccional,
condohotel u otros esquemas de comercializacion de inmuebles similares.

4.4.- Las restricciones previstas en los articulos 4.3.9 y 4.3.10 del Reglamento, no seran

aplicables para el Desarrollador, quien se sujetara a lo sefialado en el articulo 6.12 del
Reglamento.
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ARTICULO 5.- CUOTAS DE MANTENIMIENTO.

5.1.- La Cuota de Mantenimieritv VIAL, la Cuota de Mantenimiento EX
Extraordinarias VIAL, las Cuotas Extraordinarias EXT asi como la odé
necesarias para integrar el Fondo de Reserva, se asignaran a cada Unidad
base en el Pro Indiviso en la Escritura Constitutiva y el CCEXT, segln sea el
que si el Pro Indiviso es modificado en la Escritura Constitutiva 0 el CCEXT es mad

en los términos previstos en el presente Reglamento, tanto las menmonadas b @e*d’:' AC)
las cantidades que integraran el Fondo de Reserva, de igual manera serap n;ff)d 1 agigé%{ ;
en la misma proporcion. Zd‘ ’QM X

L ¥y
e @69; ;

r~ :J
m

5.2 Cuota de Mantenimiento VIAL La Cuota .de Mantenimiento VIAL e @e{fe‘llgi’ e &
deberan pagar todos los Condornlncn.sr de ‘manera obligatcria, segln el Pre puesut HE WY
Egresos VIAL, en funcién del Pro Indiviso a3|gnado 4 su Unidad Privativa en I3XE vr;{y;aw
Constitutiva; aprobadas por la Asamblea y destmadas a cubrir todos los Gasio
Mantenimiento de las Areas Comunes VIAL, suficientes para solventar la administracion,
mantenimiento, conservacion y buen funmonam:ento de las mismas.

5.2.1.- En el entendido de que los Conddminos.de las Unidades Privativas A, C, D, E, X, Y
y P no usaran, disfrutaran o requeriran plenamente de los servicios proporcionados por
las Areas Comunes VIAL, hasta en tanto éstas. adquie-an el caracter de Unidades
Privativas Construidas, tendran derecho a un descuento del 75% (setenta y cinco por
ciento), aplicable sobre el monto de las Cuotas ‘de -Mantenimiento VIAL, Cuotas
Extraordinarias VIAL y respecto de las cantidades necesarias para mtegrar el Fondo de
Reserva, a cargo de dichas Unidades Privativas. Dicho descuento no sera aplicable
respecto de las cuotas de mantenimiento del Condominio Maestro de Puerto Cancun, las
cuotas extraordinarias del Condominio Maestro de Puerto. Cancln y lask cantidades
necesarias para integrar el fondo de reserva del Condomin o Maestro de Puertq Cancuin,
asi como las primas de los seguros contratados respecto de las Areas Comunes VIAL

En la medida en que las Unidades Privativas A, C, D, E, X, Yy P adqweran e'I c'aracter de
Unidades Privativas Construidas, el Condomino propietario de las mismas ‘estara obligado
al pago de las Cuotas de Mantenimiento VIAL correspondiente a dicha Unidad Prlvat|va
en terminos del Pro Indiviso establecido en la Escritura Constitutiva.

5.3.- Cuota de Mantenimiento EXT. La Cuota de Mantenimiento EXT es équellq cuota
que deberan pagar los Conddminos de las Unidades Privativas Construidas con destino
habitacional de manera obligatoria, segln el Presupuesto de Egresos EXT, en funcién del
CCEXT, aprobadas por la Asamblea y destinadas a cubrir todos los Gagtos de
Mantenimiento EXT, suficientes para solventar la administracion, mantenlmlento
conservacion y buen funcionamiento de las mismas.

5.3.1.- Puesto que las Areas Comunes EXT son de uso exclusivo de los Condéminos de
las Unidades Privativas Construidas con destino habitacional, el mantenimiento de las
mismas estara a cargo Unicamente de los Condéminos de dichas Unidades Privativas y
no se le repercutird costo alguno al o a los deméas Condéminos de Unidades Privativas
con destino distinto al habitacional.

5.3.2.- El CCEXT se calculara con base en la siguiente formula:

(i) Se considerara el Pro Indiviso de las Unidades Privativas Construidas con
destino habitacional.
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(ii) Se sumara el total de los Pro Indivisos de las Unidades Pf{_ﬁﬁﬁé@%‘;iw
' . ' . AP £
Construidas con destino habitacional. ST gemes
,,3)5}06 ‘
&
il

(iti)  El cociente de la division entre (i} v {ii), sera el valor del CCEXTf?!/ §
| 1 S g

El Administrador, con base en este criterio, aplicara el CCEXT para calcular Ig:Cyst:

Mantenimiento EXT a soportar por una Unidad Privativa Construida cogigie

o NGRS e
habitacional. f @3&?“; %
AN

5.4.- Gastos de Mantenimiento VIAL. Gastos considerados por el Admlrg,sgf%td}:)i};aé ) ‘%a

elaborar el Presupuesto de Egresos VIAL:y aprobados por ia Asamb!ea,:ﬁegesa_ge

la operacion, funcionamiento, adminjstracién y. mantenimiento ordinari'{q&fe la S,
Comunes VIAL; que deberan ser cubigrtos por todos los Condéminos, a t%;fég‘*‘de Rago

de la Cuota de Mantenimiento VIAL.. ” wﬂ?m s

BEA

5.4.1.- En el caso de que se constitu\i‘/aﬂ*-'u_n‘- Subcondominic en una Unidad Privativa con
destino habitacional, la cantidad equi\ja\l.eﬁte\para cubrir i0s Gastos de Mantenimiento
VIAL se distribuira entre todos los "condominos de las unidades privativas del
Subcondominio en proporcién al pro indiviso asignado a cada unidad privativa dentro de la
escritura constitutiva de dicho Subcondominio, -

5.4.2.- Todos los costos que se deriven del mantenimiento, reparacion y reposicion de las
Areas Comunes VIAL, asi como la contraprestacion del Administrador, forman parte de
los Gastos de Mantenimiento VIAL y como tales deberan qJedar incluidos para el calculo
del Presupuesto de Egresos VIAL. e

B

5.5.- Gastos de Mantenimiento EXT. Gastos consideracos por-el Administrador para
elaborar el Presupuesto de Egresos EXT y aprobados por la' Asamblea, necesarios para
la operacion, funcionamiento, administracién y mantenimiento ordinario"de"-,,:[as Areas
Comunes EXT; que deberan ser cubiertos por los Condéminos délas Unidadés, Privativas

Construidas con destino habitacional, a través del pago de la Cucta de-Man eﬁ}miento

. T
EXT. | o
" ' - ';.....—..‘:“-;-.
5.5.1.- En el caso de que se constituya un Subcondominio en una Uniddd Privativa, la

cantidad equivalente para cubrir los Gastos de Mantenimiento EXT se distribuira entre
todos los conddminos de las unidades privativas del Subcondominio en prppo’rc?ién al pro
indiviso asignado a cada unidad privativa dentro de la escritura constitutiva de dicho
Subcondominio. Dicho pro indiviso de Ilas unidades privativas constituidas: en
Subcondominio tendra asignada la categoria dos (CAT 2) para diferenciarse de [os-Pro

Indivisos de las Unidades Privativas, los cuales seran asignados con la catngrfa uno
(CAT 1). '

5.5.2.- Todos los costos que se deriven del mantenimiento, reparacion y reposicion de las
Areas Comunes EXT, asi como la contraprestacién del Administrador, forman parte de los
Gastos de Mantenimiento EXT y como tales deberan quedar incluidos en el Presupuesto
de Egresos EXT.

9.6.- Presupuesto Egresos VIAL. Es el presupuesto de gastos elaborado por el
Administrador, que deberd ser aprobado por la Asamblea y el cual estara integrado por
todos los Gastos de Mantenimiento VIAL, las contribuciones federales, estatales y
municipales que deban cubrirse respecio de las Areas Comunes VIAL, la
contraprestacion del Administrador, la contraprestacién de los miembros del Comité de
Vigilancia, en su caso; y las cuotas de mantenimiento del Condominio Maestro de Puerto
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Canculn, las cuotas extraordinarias del Condominio Maesiro de Puerto Cancin vy las.
caniidades necesarias para integrar el fondo de reserva del Condominio Maestr@fid%{w,
Puerto Cancan. /f m 0 90 e

Admlnlstrador que debera ser aprobado por la Asamblea y el cual estara u}e Urefd
todos los gastos relacionados con el mantenimiento y reparacion, de las Aree 5, ¥ d"m

EXT; las contribuciones federales, estatales y municipales que deban cubrirs i
de las Areas Comunes EXT, la contraprestacion de! Administrador; y, la cQ, -%
de los miembros del Comité de Vigilancia, en su caso.

5.8.- La Cuota de Mantenimiento VIAL que le corresponda a cada Uni dafg Er@tlfﬁé
calculara aplicando la siguiente formUla t o

. ‘{‘ﬁ- )‘%&\J ;;L%_A%;:
Cuota de Mantenimiento VIAL por’ Umdad anatlva = PE VIAL x PI; donge® €%, ”f“\"“oa o

o
\\\?"%ﬁ&i‘@'

=

i)
)

/

PE VIAL es Presupuesto-;,‘del Egresos VIAL
x (multiplicado) -

Pl es el porcentaje del Pro Ind|V|so aS|gnado a cada Unidad Privativa en la
Escritura Constitutiva :

5.9.- La Cuota de Mantenimiento EXT que le "(':orrespond'a a cada Unidad Privativa
Construida con destino habitacional, se calculara 'aplicando la siguiente formula:

Cuota de Mantenimiento EXT por Unidad Privativa = PE EXT x CCEXT donde

PE EXT es el Presupuesto de Egresos EXT

x (multiplicado) S o

RS

[CA
. qu} .

CCEXT es el porcentaje de Coeficiente de Cuotas EXT - 45‘;:‘-
5.10.- Cada afio el Administrador presentara a la Asamblea el Presupuesto de Egresos
VIAL y el Presupuesto de Egresos EXT a ejercerse durante el afio calendario siguiente;
por lo que la Asamblea resolvera aprobar o modificar dicho presupuesto

5.11.- En caso de que no se apruebe el Presupuesto de Egresos VIAL' y/o.el Presupuesto
de Egresos EXT, o que el Administrador omita elaborar aiguno de ellos o ambos,
continuard vigente, segun sea el caso, el Presupuesto de Egresos VIAL y/o el
Presupuesto de Egresos EXT, aprobado para el afio inmediato ariterior, previa
actualizacién con base en el indice Nacional de Precios al Consumidor.

5.12.- La Cuota de Mantenimiento VIAL y la Cuota de Mantenimiento EXT, seran exigibles
a los Conddminos a partir de los primeros 5 (cinco) dias hébiles de cada afio calendario y
podran ser cubiertas en una sola exhibicién por adelantado con el descuento aprobado
por la Asamblea, en su caso, o divididas en 12 (doce) mensualidades iguales y
consecutivas durante el afio calendario de que se trate, segin haya sido aprobado por la
Asamblea.

5.13.- Las Cuotas Extraordinarias VIAL, las Cuotas Extraordinarias EXT y las cantidades
necesarias para integrar e! Fondo de Reserva, serdn exigibles en el tiempo, forma y por
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los montos acordados en la Asamblea que haya aprobado el pago de las mismas a cargo
de los Condominos.

Fondo de Reserva, dicho Conddmino estara obligado al pago de las cuota‘scadeudg
mas el Interés Moratorio, por cada concepto omitido. - i

la Cuota de Mantenimiento VIAL y/o la Cuota de Mantenimiento EXT 4
Extraordinarias VIAL y/o las Cuotas Extraordinarias EXT y/o de las canti

para integrar el Fondo de Reserva, el Adml‘h[strador debera ejercer las c%oglje o
correspondientes para obtener de manera coactiva el pagc de las mism Q-ﬁh

cobro de los Intereses Moratorios que aphquen \

5.15.- Si el Conddmino incurre en incumplimiento reiterado del pago en ti‘
des

=

5.16.- Cada Conddmino sera responsable del mantenimiento y reparacion d%ﬁfrnmr 2
Privativa. En caso de que un Condémino: mcumpla con el mantenimiento adecuado de su
Unidad Privativa y ello distorsione la buena imagen del Condominio Maestro, el
Administrador le notificara al Condémino incumplido que cuenta con 10 (diez) dias
naturales para realizar [a reparacion y adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa;
plazo que sera prorrogable a peticidn, debidamente justificada, del Condémino
correspondiente - S

5.17.- Transcurrido el plazo mencionado en el parrafo anterior, sin que el Condémino haya
realizado la reparacion o adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa, o lo haya
hecho parcialmente, sin haber concluido correctameénte la misma, el Administrador llevara
a cabo el mantenimiento y/o reparacién, hasta su debida conclusién, con, cargo al Fondo
- de Reserva; por lo que el Condémino tendra que pagar lz cantidad erog’ada por dichos
conceptos, mas el pago de los Intereses Moratorios, a la que se le apllcara un 5% (cinco
por ciento) adicional por concepto de Pena Convencional. ‘ N

5.18.- El Administrador con la aprobacién de la Asambea, podra estableter Cuotas
Extraordinarias EXT y/o Cuotas Extraordinarias VIAL, para cubrir Gastos Extraordinarios
EXT y/o Gastos Extraordinarios VIAL, segln sea el caso, por lo que seran pagaderas en
la forma y tiempo que determine la Asambiea al momento de su aprobacmn

3.19.- El Administrador, previa aprobacién del Comité de Vlglla cia y con cargo al
Presupuesto de Egresos VIAL y/o el Presupuesto de Egres::s EXT, podra Ilevar a cabo el
mantenimiento de cualesquiera otros bienes o instalaciones que no fo 7 naparte de las
Areas Comunes del Condominio Maestro, incluyendo bienas de dominid publico y otros
bienes destinados al uso de todos los Conddminos.

El Administrador, con cargo al Presupuesto de Egresos VIAL o en su defecto con cargo al
Fondo de Reserva, llevard a cabo la reparacion, mantenimiento y reposicién de las
vialidades, sin que para ello requiera de aprobacién previa de la Asamblea o del Comité
de Vigilancia.

5.20.- E! mantenimiento, reparacién, operacion, buen funcionamiento y administracion de
todas las Areas Comunes del Condominio Maestro estaran bajo la responsabilidad del
Administrador y con cargo a los Presupuestos de Egresos gue correspondan. Para ello, el
Administrador podra subcontratar los servicios de mantenimiento, reparacion y operacion
de cualquier tercero.
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5.21.- E! Administrador dentro de los primeros 3 (ires) dias habiles de cada mes

contendran como minimo el importe de las Cuotas de Mantenimiento
Extraordinarias, Fondo de ResServa, Depdsitos, Penas Convencionales, ~Ih
Moratorios y demas cargos aplicables adeudados por el Conddmino destinatatj Zé

5.22.- En caso de efectuarse pagos parciales respecto de kas Cuotas de Mahteﬁlr{'l&eht
Cuotas Extraordinarias, de las cantidades necesarias para integrar el Fondo & .
los Intereses Moratorios se calcularan sobre el saldo. :

5.22.1.- Los pagos parciales se aplicaran primero a cubrir os Intereses
Penas Convencionales; posteriormente las Cuotas de Mantenimient
Extraordinarias, las cantidades que mtegi'an ¢l Fondo de Reserva y en
remanente, cualquier saldo pendlente de cubrlr" :

Convencmna[es aplicables, el nombre de! Condomlno y la referencia de los articulos
aplicables del presente Reglamento. .

5.24.- El Administrador podra hacer publico Ios adeudos medlante avisos que fijara en las
Areas Comunes que considere convenientes, sefialando .nombre del Condémino u
Ocupante, ubicacién de la Unidad Privativa y . cantldades om|t|das sin que con ello el
Administrador incurra en responsabilidad alguna. “ow sy

ARTICULO 6.- SUBCONDOMINIOS, ", 5%,

6.1.- Los Conddéminos de las Unidades Privativas podran constituir dentro de dl(ﬁ'na Unidad
Privativa un Subcondominio. o n.._;;;

6.2.- El presente Reglamento, ademds de regular las Unidades R‘riv_ati'véé” 3;; Areas
Comunes del Condominio Maestro en lo particular; también determinara en lo general las
disposiciones que deberan contener los reglamentos de los Subcondomlnlos constituidos
en las Unidades Privativas. <

6.3.- Los Subcondominios que se lleguen a constituir dentro de las Unidades Privativas
del Condominio Maestro, seran independientes entre si, en cuanto a su regulacién
interna, funcionamiento y toma de decisiones; lo que guedard determinado en su
reglamento respectivo, el cual no podrd en ningln momsanto contravenir el presente
Reglamento, ni las demas disposiciones aplicables.

6.4.- De existir contradicciones o contravenciones entre los reglamentos del Condominio
Maestro y del Subcondominio, las disposiciones de éste seran las que prevalezcan.

6.5.- El uso y destino de las &reas comunes y las unidades privativas de los
Subcondominios, serd determinado en el reglamento internc de cada Subcondominio, que

debera ser congruente con el Destino de Suelo, sefialados en el presente Reglamento y
en la Escritura Constitutiva.

6.6.- A cada unidad privativa de un Subcondominio, le sera asignada, conforme a su
propia escritura constitutiva, el pro indiviso correspondiente a dicha unidad privativa
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dentro del Subcondominio; por lo que a dicho pro indiviso le sera asignado la cate
dos (CAT 2), para diferenciarlo del Pro Indiviso asignado a {a Unidad Privativa, a
sera asignado la categoria uno (CAT 1).

D o
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En caso de que se llegard a constituir un Subcondominio adicional dent
unidad privativa que ya forme parte del Subcondominio, al pro indiviso de I s
privativas del Subcondominio adicional, le serd asignado la categoria tres (C

de dicho Subcondominio.

6.8.- Cada Subcondominio deberd determinar su presupuesto delfe
mantenimiento de sus areas comunes V- Ia desugnacmn de la persona d -
administracion del subcondominio. I \
6.9.- Correran a cargo de los condomlnos del Subcondominio
mantenimiento, operacion y funcionamiento de aquellas areas subterraneas que colinden
con la Unidad Privativa que la comuniquen via subterranea con las restantes Unidades
Privativas, y/o con las Areas Comunes VIAL.

6.9.1.- Los condéminos de Unidades Privativas No Vencidas, tendran derecho a un
descuento en el pago de las cuotas de mantenimiento que les correspondan de acuerdo a
su Pro Indiviso, conforme a lo dispuesto en el reglamento del Subcondominio.

6.10.- Los conddminos del Subcondominio gue cuente.con areas comunes de uso
exclusivo asignado en términos del articulo 3.2.2.2 del presente Reglamento, fendran a su

cargo y responsabilidad los gastos de mantenimiento, op=racion y funmonamlento de
dichas areas.

6.11.- El administrador de cada Subcondominio tendra los mismos derechos atnbucmnes
y obligaciones sobre el Subcondominio que represente, que el Adm|n|stradpr tiene
respecto del Condominioc Maestro. E! administrador del Subcondomlntcr debera
proporcnonar al Administrador, durante los primeros 10 (diez) dias de Ios meses“"de enero
y junio de cada afio calendario, una lista actualizada con los datos generales de los
propietarios de las unidades privativas que integran el Subcondominio.

6.12.- El Desarrollador se reserva el derecho para que al memento de constitucién de un
Subcondominio dentro de una’ Unidad Privativa del Ccndominic Maestro afecte v
posteriormente comercialice unidades privativas de dicho Subcondominio, -ya sea que
estén juntas o separadas, mediante esquemas de club vacacional, tiempo. compartido,
propiedad fraccional, condohotel u otros esquemas de ccmerclallzacmn de ' inmuebles
similares.

Esta facultad la puede ejercer Unicamente el Desarrollador de manera directa o a través
de un fercero debidamente autorizado mediante la celebracién de un contrato para tal
efecto.

6.13.- Las Unidades Privativas Construidas con destino habitacional, pendientes de
constitucion de Subcondominio hasta en tanto no se firme la escritura publica de
constitucion del Subcondominio, su regulacién intema, funcionamiento y toma de
decisiones, incluidas cuotas de mantenimiento y administracién, se regiran por lo
dispuesto en el presente Reglamento y su administrador serd el -Administrador del
Condominio Maestro.
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Condommos de las Unldades Privativas del Condommlo Maestro, aS[ como Io '

ARTICULO 7.- SERVIDUMBRES.

7.1.- El propietario de alguna de las Unidades Privativas Const‘ i
habitacional en donde se llegue a constituir un Subcondominio;
constitucién de dicho Subcondominio, podra determinar si alguna su
comunes del Subcondominio podra ser, con5|derada como si fuera bde;,ljaéj ‘rea§_ 4
Comunes EXT, en cuyo caso, también podra sér usada por ©odos los devga ‘@ondam

de las Unidades Privativas Construidas con destlno habitacional y por los é@ﬁ"d\_ m‘8

los Subcondominios que se lleguen a constituir en_una Unidad Privativa Construida con
destino habitacional; por lo que los gastos de mantenlmlento y administracion, se incluiran
en el Presupuesto de Egresos EXT y correran por cuenta de todos los Condomlnos de las
Unidades Privativas Construidas con destino habitacional de conformidad con el CCEXT.

7.2.- Para fal efecto, en la escritura constitutiva del Subcondominic de que se trate, se
otorgara, de manera irrevocable, en servidumbre dicha superficie para beneficio de los
Conddminos de las Unidades Privativas Construidas con destino habitacional.

ARTICULO 8.- SEGUROS.

N I
: .

8.1.- Seguros de las Areas Comunes.- El Admlnlstrador debera contratar y mantener
vigentes polizas de seguro que considere necesarias para proteger las Areas Comunes
EXT y Areas Comunes VIAL, segln sea el caso. Las coberturas de dichas pollzas ‘previa
aprobacion del Comité de Vigilancia, contendréan como minimo Io sxgwente

T a‘\}\

a) Un seguro de cobertura contra riesgos de perdidas fISIcaS dlrectas (ei? qobertura
similar bajo cualquier nombre) para todas las instaleciones, equlpos ¥ ienes en
general, asegurables en las Areas Comunes. Todas Ias .polizas: xée seguros
contratadas por el Administrador, deberan contener limites obllgato‘nos suficientes

para cubrir el costo total de reposicién en términos de Ley.

b) Un seguro de responsabilidad general por dafios a terceros sobre las Areas
Comunes del Condominio Maestro, incluyendo responsabilidad civil cruzada entre
Condéminos.

¢) Un seguro por dafics y perjuicios causados por la negligencia o impericia del
Administrador o por cualquiera de sus empleados, agentes o contratistas que
actlden en su nombre y representacion.

8.1.1.- La cobertura de los seguros tendr& un limite de por lo menos la cantidad a ser

determinada por el Administrador y aprobada por el Comité de Vigilancia por siniestro con
respecto a dafios fisicos, dafios personales y dafios en propiedad: en el entendido que,
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en caso de que coberturas adicionales y limites mayores se encuentren disponibles a un
costo razonable tal que una persona prudente en su caso obtendria, entonces e
Administrador debera obtener dichas coberturas adicionales o limites.

8.1.2.- Al momento de elaborar el Presupuesto de Egresos EXT vy el Presupt
Egresos VIAL, las primas de los seguros contratados, deberan ser consideracf
Administrador como parte de los Gastos de Mantenimiento EXT y G
Mantenimiento VIAL, segln sea el caso, y como tales seran incluidas al mom
determinar la Cuota de Mantenimiento EXT y la Cuota de Mantenimiento VIAL\fa
de que la Asamblea determine que las primas seran pagadas de manera dIS

8.1.3.- Las pdlizas podran contener un deducible razonable, el cual no ser
valor nominal de la péliza en el proceso de deten*nmar si-los limites de la pdli
los requerimientos de este. o

‘i
i

Extraordlnarlo EXT o Gasto Extraordmarlo VIAL segin sea el caso, de la misma manera
que las primas para la cobertura del seguro correspondlente

8.1.5.- El Administrador podra contratar el seguro ad|0|onaf que consideré conveniente,
“con aprobacion del Comité de Vigilancia.

8.1.6.- Los seguros contratados por el Admlnlstrador deberan reunir los siguientes
requisitos:

a) Otorgarse por escrito y por una compafia de prestigio mternamonal debidamente
autorizada como compafifa aseguradora en Mexico,

b) Otorgarse a nombre del Administrador como representante de las partes
beneficiadas;

¢) Las pdlizas sobre las Areas Comunes VIAL debercn otorgarse en benef|0|o de
todas las Unidades Privativas; y x

d) Las pdlizas sobre las Areas Comunes EXT deberan otorgarse en- beneflc'b de
todas las Unidades Privativas Construidas con destino habltaclonal. Tt e

r'.‘f’

o~

8.1.7.- Inmediatamente después de ocurrido un siniestro sobre Ias Areas Comunes
asegurada, el Administrador deberé entablar y ajustar las reclamacmnes de seguro y
obtener un estimado razonable y confiable del costo de reparacion o reconstrucmon

8.1.8.- Los dafios que causen destruccion o deterioro de las Areas Com'une

ocasionados negligentemente por un Condémino, Ocupante o condomlno"' de™un
Subcondominio, seran pagados por él, de manera directa Yy en caso de que ej s‘aguro lo
cubra, el Condomino, Ocupante, condémino de un Subcendominio, deb&ra pagar el
monto dei deducible correspondiente.

8.1.9.- Los dafios que causen destruccién o deterioro de las Areas Comunes, que sean
ocasionados por un tercero, ajeno al Condominio Maestro, seran reparados haciendo
efectiva la péliza de seguro correspondiente, por lo que el deducible que al efecto se

tenga que Ppagar, sera con cargo al patrimonio del tercero y en caso de que se niegue a
pagar, serd cubierto con caracter de Cuota Extraordinaria.

8.1.10.- En caso de que la suma asegurada junto con las cantidades existentes en el
Fondo de Reserva, no sean suficientes para cubrir los costos de reparacién o
reconstruccion de Ias Areas Comunes dafiadas o destruidas, el Administrador convocara
a una Asamblea urgente a efecto-de que se apruebe con el voto favorable de quienes
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representen el 51% (cincuenta y uno por ciento) del Pro Indiviso, una cuota que cubra el
déficit existente.

8.2.- Seguros de los Subcondominios. El administrador del Subcondomm
contratar y mantener vigentes polizas de seguros por los dafios que llegue’ S
unidades privativas, las areas comunes, el Subcondominio y el Condominio M 'estroy"cggy' o B
costo repercutira en las cuotas de mantenimiento que le correspondan p gar a*@a@‘ e

conddmino, de conformidad con el reglamento del Subcondominio. _ r{ g%

8.2.1.- El administrador del Subcondominio estard obligado a entregar 1z GO
certificada de dicha pdliza al Admlnlstrador dentro de los primeros 30/-- ;a i
naturales de cada afio calendano )

8.2.2.- Ocurrido un siniestro, el condommo de del Subcondominio,

reparacion o reconstruccion de su unidad pnvatlva dentro dei plazo manxif
contados a partir del dia siguiente al en que ocurra el siniestro; plazﬁ}qye;‘pe%t_)@é’r
prorrogado por el Administrador del Subcondomlnlo o 3l comité def‘)jlgﬂaﬁ’c T

9]
Subcondominio. N@;;m-, . ‘?ﬂﬁ,

ARTICULO 9.- ASAMBLEA DE CONDOMINOS.

9.1.- La Asamblea de Conddminos es el organo supremo del Condominio Maestro y sus
resoluciones seran obligatorias para todos los Condommos incluyendo aquellos ausentes
o disidentes, asi como para sus Ocupantes. ‘

9.2.- En ia Asamblea se tratardan diversos asuntos de mteres comun de todos los
Condominos, tales como: ‘ oD e

a) Elnombramiento y remocion del Administrador.

b) El monto de la contraprestacién de! Administrador. w, &

¢} El otorgamiento de facultades al Administrador, adr».,lonales a Ias ex amente
sefhaladas en el presente Reglamento. #

d) El establecimiento del monto y forma de la garantia que eI Admmlstrador debera
otorgar respecto del cumplimiento de sus obligaciones. .

e) La designacién, remocién, ratificacién y contraprestacion de los mlembros que
integraran el Comité de Vigilancia, tanto los titulares como los suplentes y,en su
caso, la retribucién de los mismos. s A

f) El otorgamiento de facultades al Comité de Vigilancia, adlmdﬁ les a las
expresamente sefialadas en el presente Reglamento.

g) La forma de pago de Cuotas de Mantenimiento, Cuotas Extraordinarias,
cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva, a cargo de los
Condominos.

h) La revision, modificacién y aprobacion del Presupuesto de Egresos presentado por
el Administrador.

i) Otorgar descuentos en el pago de las Cuotas de Mantenimiento en caso de pago
por adelantado.

J) La revision y en su caso aprobacion del estado de cuenta anual que el
Administrador someta a su consideracion.

k) La modificacién del presente Reglamento.

) La modificacion a las Normas Generales de Conducta del Condominio Maestro.

m) La modificacion de la Escritura Constitutiva.

n) Los demas asuntos sefialados en el presente Reglamento.

- r-
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9.3.- Periodicidad. Las Asambleas deberan celebrarse por lo menos una vez al anm’y
cuantas veces sea convocada cohforme a lo dispuesto en el oresente Reglamento.

9.4.- Convocatoria. Las Asambleas deberan llevarse a cabo cuando sea conve"éé"d
el Administrador, el Comité de Vigilancia o los Condéminos cue representen porflo~men
el 25% (veinticinco por ciento) del Pro Indiviso con derecho a votar en la Asamb ea
conforme a lo previsto en la Ley. La convocatoria para una Asamblea debera copst
escrito, contener el orden del dia, y sefialar el lugar, dia y hora de su celebracion:

9.4.1.- La convocatoria para una Asamblea debera ser: (i) oublicada en gi é@ﬂ §S-'" Sl
periddicos de mayor circulacion degCancin, Quintana Roo yio (i) e/yj 3@%
Administrador a los Conddéminos oia qu;enes representen su derecho; i n"a % “;{ ~
cuando menos con 10 (diez) dias de antlmpamon a la fecha sefialada para sd e%ﬁf‘féqmé_
n

Asimismo, el Administrador debera cologar la convocatoria en lugares vi |b'f’es‘

Condominio y en las oficinas del Admlmstrador o \@2% ‘«ﬁ,ﬁi}i’b&;ﬁr :
s -\13,“0}\1 Oa€/
St e
9.4.2.- El tiempo entre la primera y segunda convocatorla ¥ entre la segundaiy ’\"f“rém‘/

convocatoria sera de 30 (treinta) minutos.” Las tres’ convocatorlas podran incluirse y
notificarse en un mismo documento.

3 'nF 1
.o

9.4.3.- Si el Condémino no se encuentra presente ‘oi'se‘niega a firmar de recibida la
convocatoria, se le dejara debajo de la puerta ‘de la entrada principal de su Unidad
Privativa, entendiéndose por ese sélo hecho como Iegalmentr-* notificado.

9.4.4.- Sera responsabilidad del Condémino que el Ocupanta le entregue la convocatoria
correspondiente.

9.4.5.- En caso de existir duda sobre el procedimiento de nctlflcamon de & convocatoria,
sera convalidada con el simple hecho de gque el Condomlno asusta a Ia Asamblea
respectiva.

. u =
K - e
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9.5.- Lugar. Las Asambleas se celebraran en el lugar que para tal efecto se spna]e enla

convocatoria respectiva, que debera estar ubicado en la Ciudad de Cancuﬁ Estado de
Quintana Roo, México.

9.6.- Votacion. Cada Condomino goza de un némero de votos lgual al Pro Indiviso
asignado a su Unidad Privativa.

9.7.- En los siguientes casos, se suspendera el derecho ce voto de los Cbﬁdommos
conservando Unicamente el derecho de voz; "

a) Porlafalta de pago de dos o mas Cuotas de Mantenimiento;

b) Por lafalta de pago de dos o mas Cuotas Extraordinarias:

c) Por la falta de pago en dos 0 més ocasiones de las aportaciones necesarias para
integrar el Fondo de Reserva; y

d) Por sentencia judicial que condenen al pago de dafios y perjuicios a favor del
Condominio y éste no haya sido cubierto.

Lo anterior no serd aplicable para el Desarrollador, quien en todo momento tendra

derecho de voz y voto en la Asamblea, respecto de las Unidades Privativas que no tengan
el caracter de Unidades Privativas Constrmdas
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9.8.- Quoérum. Para que una Asamblea se considere legalmente instalada en virtud de
primera convocatoria, debera estar presente el 90% (noventa por ciento) del Pro Indiviso:
en segunda convocatoria, deberd estar presente el 51% (cincuenta y uno por ciento).del

Pro Indiviso; en tercera o ulterior convocatoria por la mayoria de los }{oﬂﬁ&rmiﬁ"ﬁ"g?m
ASER

presentes.

9.9.- Resoluciones. Las resoluciones de la Asamblea se tcmaran por mayor{a §ij
I . - 1§ ~J Ll

votos de los Conddminos presentes, excepto en los casos sefialados en el artjct

del presente Reglamento. s

o

@‘%*‘é’iﬁﬂgﬁ s,
9.10.- Qudérum especial. Se requieren el voto favorable de las mayorf s}%s&ea;ﬁ ;
total del Pro Indiviso del Condominio Maestro en los siguientes casos: ;"'"Q? ¢ A
a) Modificacion de la Escritura-Contitutiva; voto favorable de quier} }g_réggngggjﬁgm
60% (sesenta por ciento) del Prg, Indiviso. DA TR

b) Terminacion del Condominio Mé'é_stro: ,\_{ptci"favorabie de quienes
100% (cien por ciento) del Pro Indiviso.

c) Modificacion del presente Regla‘mentd'?«,t}}oto f_évorabie de quienes representen el
60% (sesenta por ciento) del Pro Individo.-.

d) Modificacién de las Normas Generales de (fbnducta para el Condominio Maestro:
voto favorable de quienes representen el 60% (sesenta por ciento) del Pro
Indiviso. B o

e) Modificacion o revocacion de las medidas adoptadas 'pélr.el_ Administrador: voto
favorable de quienes representen el 60% (sesenta por ciento) dei Pro Indiviso.

f) Sistema de Control y Vigilancia del Condominio: voto. "'félvérabi_c—__z;’;de quienes
representen el 60% (sesenta por ciento) del Pro Indiviso. o PR

' , Tu -

g) Demandar a un Conddmino por incumplir reiteradamente sus obligaciones: voto
favorable de quienes representen el 75% (setenta y cinco por’ciento) del Pro

Indiviso. '

9.11.- Asambleas sin Previa Convocatoria. Podra llevarse a cabo la-Asamblea sin
previa convocatoria, en caso de gue se encuentre representado el- 199% (cien por ciento)
del Pro Indiviso. PO BN

s}% ;{ *ww_?.u‘#‘}
9.12.- Resoluciones fuera de la Asamblea. Las resoluciones atbpsadas™fuera de
Asamblea, con el voto favorable de quienes representen el 100% (cien o Eiento) del Pro
Indiviso en términos de la Escritura Constitutiva seran validas y tendran, los mismos
efectos que aquellas tomadas por los Condéminos en una Asamblea, siempre y ¢uando
se otorguen por escrito, ratificado ante fedatario publico.

9.13.- Presidente y Secretario. La Asamblea sera presidida por un Conddémino
designado en la misma Asamblea con el voto favorable de quienes representen una
mayoria simple del Pro Indiviso. El Administrador, fungird como secretario de la
Asamblea; y en caso de que el Administrador sea una persona moral, el secretario de la
Asamblea sera la persona fisica que ésta designe.

9.14.- Escrutadores. E| Condémino que presida la Asamblea debera nombrar unc o mas
escrutadores que podran ser cualquier persona fisica o moral que se encuentre presente

30




en la Asamblea, o de entre los Conddéminos presentes en la Asamblea o cuyos derechos
se encuentren debidamente representados en la misma. El escrutador determinara
Indiviso presente o el que se encuentra debidamente representado en dicha Asai

dre,

1030 DEL WA
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9.15.- Orden del Dia. El orden del dia de las Asambleas debera iniciar con lg&a !
tratar relacionados con las Areas Comunes VIAL, respecto de los cuales ndran. vo:
voto todos los Conddminos. Posteriormente, se trataran los asuntos relacioﬂad%éfc‘
Areas Comunes EXT, respecto de los cuales Unicamerte tendran voz —gﬁz\f’g
Conddminos de las Unidades Privativas con destino habitacicnal. LB

9.16.- Actas de Asamblea. De las resoluciones que se tomen en Ie},""'- Fell [
secretario de la Asamblea levantara-el’aeta correspondiente, la cual debe igeTirh e
el presidente y el secretario de la: misma, los Escrutadores y el Comité de /i§

P o it T i, S
ademas de acompafarse con una, I|§ta de asistencia, en donde se asentar-a;r-)"c'[o%ncﬁ 4813

. , . L 1 \x" A ";-“_:'_:r" ]:;,
y firmas de los Condéminos presentes o representados en la Asamblea. \Qfaq@% %@?ﬁ‘\é. R
B ,ﬁ-" . \':,:’,z’ ON = OO .G_

9.17.- Libro de Actas de Asamblea.El Adrhin-istrador lievara un libro d\(“a*“a\étZ'E]’s,JLg‘éL
asamblea, que se integrara con todas las actas de Asamblza que se celebren respecto
del Condominio Maestro, con sus correspondientes listas de asistencia firmadas por los

Condéminos presentes o representados en la Asamblea. - _

9.18.- Libro de Registro de Condéminos.- El Administrador llevara un libro de registro
de los datos generales de los Condéminos, asi como los datos relativos a su Unidad
Privativa, la informacién relativa de quien pueda representar su derecho de voto y los
domicilios para recibir cualquier tipo de notificacién; Ios nombres de todas las personas
autorizadas por el Condomino para recibir cualquier aviso o notificacién, con sus
correspondientes domicilios y demés datos que consideré necesarios para la debida
identificacién del Condomino y su Unidad Privativa. R

9.18.1.- La base de datos que con motivo de la informacion ‘asentada en el libro de
registro de Condominos, se integre, serd considerada con 2l éaréct_e;rfd‘ez\‘c:qﬁfidencial y
como tal el Administrador Unicamente podra utilizarla para - la, bU"’é.ga" operacion,
funcionamiento y administracion del Condominio Maestro; ‘quedando .‘gstrictamente
prohibida su divulgacién a terceros, asi como a darie un uso ndebido, a fi&hos que exista
consentimiento previo y por escrito del Condémino respecto del” cual se estara
proporcionando la informacién contenida el libro de registro d= Condéminos.

9.18.2.- El Administrador serd el responsable de protege- dicho libro de registro de
Condéminos, para lo cual debera tomar las acciones pertinentes para preservar el
caracter confidencial de la informacion contenido en dicho iibro; para evitar su pérdida,
robo, extravio, divulgacion indebida o inadvertida; asi como oara evitar que se éncu@ntre
disponible al publico en general, por cualguier medio.

ARTICULO 10.- ADMINISTRADOR.

10.1.- El Administrador durard en su encargo 1 (un) afo y serda designade por la

Asamblea, con excepcién del primer Administrador que serd nombrado libremente por el
Desarrollador.

El Administrador actuara frente a terceros como representant de los Condéminos y sera
el responsable de la administracién, mantenimiento, operacion y vigilancia de las Areas
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Comunes. Adicionalmente, el Administrador sera el encargado de vigilar y hacer cumplir
las disposiciones aplicables y las resoluciones adoptadas por la Asamblea. s
SRS
10.2.- Obligaciones del Admiinistrador. EI Administrador tendra ademé@é‘i@sﬁj 5
obligaciones sefialadas en el presente Reglamento, de manera enunciatLﬁa, Wﬁ%«fﬂ@\ :m
limitativa, las siguientes: 1 ¢ &7 §

i |
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a) Realizar todos los actos de administracion y conservacion de las Areaéiﬁ::;.om"‘u
N

b) Realizar las obras necesarias de mantenimiento y reparacion SobkgIAR

Comunes y aquellas instalaciones de servicios pUblicos o privadogacodha

a todos los Condéminos. -~ - A

¢) Ejecutar los acuerdos'dé la Asamblea.
d) Elaborar los Presupuestos de Egresos para cada gjercicio anual.

e) Determinar el importe de las Cuotas de Mantenimiento, de ?:‘s,__-_g_;v_';;'- Z
Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva.

f) Cobrar y recibir el pago por concepto de Cuotas de Mantenimiento, de Cuotas
Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva,
asi como darles el destino asignado en el presupuesto de egresos.

g) Efectuar los Gastos de Mantenimiento y Gastos Exiraordinarios del Condominio
Maestro, conforme a lo sefialado en el Presupuesto de Egresos.

h) Expedir el recibo correspondiente por el pago de las Cuotas de Mantenimiento,
Cuotas Extraordinarias y de las cantidades necesarias para-integrar el Fondo de
Reserva. o R

- RY

i} Rendir a la Asamblea la cuenta anual en la qJe se c—:ggprésﬁe_""-\,,de manera
pormenorizada los gastos a realizarse con cargo a los Presupﬂeqtos‘jde Egresos y
el saldo remanente con que se cuente para el afio siguiente. .. J:“"

j) Convocara Asémbiea de conformidad con los términos del presente Reglamento.

k) Actuar como el representante legal de los Conddminos respecto a todas las
materias relacionadas con las Areas Comunes del Cc~ndomini'oﬂ Maestro, conforme

a lo dispuesto en los articulos 10.4.1, 10.4.2 y 10.4.3 del presente'Reglamento.

_ : Lo .

) Otorgar y/o delegar los poderes vy las facultades sefialadas en lqs’ad'[gul6SQO.4._1,
10.4.2 y 10.4.3, del presente Reglamento, en todo o en parte; asi cdmé‘éfgyo'carlos.

m) Seleccionar, contratar y, en su caso, despedir ai personal contratado para
mantener las Areas Comunes y celebrar cualquier contrato necesario para tales
fines.

n) Contratar y mantener vigentes las pélizas de seguros establecidos en el presente
Reglamento.

o) Contratar una poliza de fianza que garantice el dsbido cumplimiento de sus
obligaciones.
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p) Autorizar las remodelaciones solicitadas conforme a lo dispuesto en los articulos
4.1.6,4.1.6.1, 4.1.6.2 y 4.1.6.3 del presente Reglamento. f&ﬂfﬁ\pgq

10.3.- El Administrador, previa aprobacion de la Asamblea, podra establ ,
respecto del uso de las Areas Comunes, en congruencia con las Norm s’éenef.ajes
Conducta para el Condominio Maestro, tomando en cuenta los siguientes Iﬁeigje/nt

i Se podran adoptar reglas en relacion con el mejor uso de las /.,_ @?}
incluyendo aquellas que limiten eL numero de invitados autorizados 5@;‘@' ;

Areas Comunes. : o Ty Ty DN
; . 7
. . " .,k@
ie

7 ‘ ii.

ii. Se podra suspender temporal 0 deﬂmt[vamente el derecho de 18§
Conddmino sobre las Areas Comurids por mfraccuon a al presente Rey

cualquier Disposicion Aplicable, * . o ‘_ g"l':'m :
B . LY

. No se permitira, ni podra Ilevarse a cabo acto o.actividad alguna que sea |]|C|ta
mdecente o contraria a las buenas ‘costumbres o a la moral o que de cualquier otra
forma no cumpla con el espmtu general del Condomlmo Maestro

10.4.- El Administrador en calidad de apoderado general de los Condéminos tendra,
respecto de las Areas Comunes del Condominio Maestro, l0$ Ssiguientes poderes y
facultades: "
. - \

10.4.1.- General para Pleitos y Cobranzas por virtud del cual en. termlnos del primer
parrafo del articulo 2810 del Cédigo Civil para el Estado de Cuintana Roo sus correlativos
Cddigos Civiles de las demas entidades de Ia Republlca Mexicana y del artlculo 2554 del
Codigo Civil Federal, podra: o sk

3
‘b

a) Promover y desistirse de toda clase de: procedlmlentos y jUICIOS mcluswe del
amparo.

b) Transigir y celebrar convenios judiciales yIOtcontra’ios con personas fisicas o
morales.

c) Comprometer en arbitros.
d} Articular y absolver posiciones.

e} Recusar.

f)y  Subastar y hacer cesién de bienes.
g) Recibir pagos.
h) Consentir resoluciones judiciales.

i)  Presentar denuncias y querellas en materia penal, y pa-a desistirse de ellas cuando
asi lo permita el Cddigo Penal, inclusive otorgar el perdén.

i} Coadyuvar con el Ministerio Pablico.
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ﬂ%ﬁsi‘dﬁ\fﬁﬁ\_
T,

10.4.2.- General para Actos de Administracién, de los bisnes que integran @ss:‘\@ ea&:-,‘&
Comunes del Condominio Maestrd, en los términos del segundo parrafo del ’@gﬂ&az& g,;,,ﬂ"",‘
del Codigo Civil para el Estado de Quintana Roo, sus correativos Codigos ¢ ivri@gc’dg‘f :
demas entidades de la RepUblica Mexicana y del articulo 2554 del Cédigo Ci 4l Ee@@

4
o e W
10.4.3.- General para Actos de Administraciéon en Materia Laboral, por \}lj’\('cL\l”qﬁ,% L
en terminos del segundo parrafo del articulo 2810 del Cédigo Civil para Ié-q‘E
Quintana Roo, sus correlativos Codigos Civiles de las demas entidades de,l @ HHICAR
Mexicana, del articule 2554 del Cédigo Civil Federal y de los articulos 11!y'g§\ 6

Iy lll de la Ley Federal del Trabajo, pedra:..

SEPUNT I
s o
! S

AT . 1” & AN
a) Promover y representar.al Condémino en toda clase de juicios Ia'bgfjgl ‘éi of
sus instancias, incluido el juicio:de amparo, hasta su total cuIminacioh;, % S5 N
o N '_,,..Fv" o 2,

- D%
. LTl AN . . -"’-fg,.O,
b) Comparecer en nombre y representacion’-del. Condémino ante ei\s@@jﬁ;@
trabajador, la Secretaria del Trabajo'y Prevision ‘Social, Juntas Federales y Eocatss

de Conciliacion y Arbitraje y deméas autoridades laborales sefialadas en el articulo
523 de la Ley Federal del Trabajo, gestionando y promoviendo todos los tramites
administrativos que sean necesarios’ante _los . departamentos, unidades
administrativas y dependencias oficiales dé dichas .autoridades, hasta su total
terminacion. R

c) Representar al Conddmino en las audiencias de conciliacion, demanda y
excepciones, ofrecimiento y admision de pruebas que se celebren ante las Juntas
Federales y Locales de Conciliacion y Arbitraje en el Estado de Quintana Roo o en

cualquier otra entidad dentro de la Republica Mexicana.

W

d) Despedir personal en nombre y representacion del Condémino, previo acuerdo con
" . . BPUs TN,
el Comité de Vigilancia. . __ e Y

e) Celebrar toda clase de convenios de carécter. conciliatorio en ‘mater®d laboral y
obligar al Condémino a su cumplimiento ante. las Juntas Federales” y-Locales de
Conciliacién y Arbitraje o fuera del mismo. :

f)  Intentar toda clase de acciones de caracter laboral, contestar demandas, oponer
excepciones, ofrecer y rendir pruebas, absolver posiciones como representante legal
del Condémino, alegar y cumplimentar laudos. ST

Los citados articulos 2810 del Cédigo Civil para el Estado de Quihtana Roo y 2554 del
Cédigo Civil Federal, son del tenor literal siguiente: W

Articulo 2810 del Cédigo Civil para el Estado de Quintana Ro6.- Fn fodos los poderes
generales para pleitos y cobranzas bastara que se diga que se otorga en todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley,
para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna.

En los poderes generales para administrar bienes bastara expresar que se dan con ese
caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales para ejercer actos de dominio, con la sola excepcidn de la

donacion, que en éste Codigo es un negocio juridico personzlisimo para el donante y por
tanto no admite la representacién en cuanto a éste, bastera que se diga que dichos
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poderes generales se dan con ese caracter para que el apoderado tenga todas las
facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda cla
gestiones a fin de defenderlos.

Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencicnados, las facul &
apoderados, se consignardn las limitaciones o se oforgaran al respegto
especiales.

. I'\-\ 1"' "g
Articulo 2554 del Cédigo Civil Federal.- En todos los podzares gene 2’& : t:aﬂ:é 7
cobranzas, bastara que se diga que se otorga.con todas las facuItades\{g‘efréralee‘;ﬁ@_lgs”

. . . A 3
especiales que requieran cldusula especial conforme a la ley, para que“seZ@ntitndan
conferidos sin limitacion alguna. ) .o

En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con ese
caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara gque se den con ese
caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a
los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.

Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencicnados, las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran especiales.

Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes qhe_xjgté'rguen.

Kd

P

10.5.- Para el ejercicio de las facultades que requieran na cldusuld especial, sera
necesario el voto favorable de quienes representen el 51% (cincuenta y uno por ciento)
del Pro Indiviso.

ARTICULO 11.- COMITE DE VIGILANCIA: |

. - . r - ] .v f‘f‘r’.
11.1.- El Comité de Vigilancia, es el érgano del Condominio Maestfo encargado de
supervisar el correcto desempefio de las funciones encomencadas al Administrador.

11.2.- El Comité de Vigilancia estara integrado por tres miembros titulares, quienes
fungiran como Presidente, Secretario y Vocal, cada uno con su respectivo suplente; los
cargos seran honorarios.

11.3.- Tanto los miembros titulares del Comité de Vigilancia, como los suplentes, seran
nombrados en la Asamblea y duraran en su cargo 3 (tres) afos, pudiendo ser reelectos
por ofro término igual.

11.4.- Los miembros del Comité de Vigilancia podran ser removidos conjunta o
individualmente de su cargo, en el caso de incumplimignto de sus obligaciones y/o cuando
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asi lo decida la Asamblea en la que voten favorablemente quienes representen el 60%
{sesenta por ciento) del Pro Indiviso.

11.5.- En caso de que cualquier miembro titular del Comité de Vigilancia renu
removido por la Asamblea en términos de este Reglamento, la misma Asam
nombrar a su sustituto, en tanto ello ocurra el suplente del miembro que ref

removido ocupara su cargo.

11.6.- El Comite de Vigilancia tendra las siguientes atribuciones y deberes:

a)

b)

d)

g)
h)

)

k)

I

Vigilar que el Administrador dé cabal cumplimiento a los acuerd@&.{s
Asamblea, asi como a las disposiciones que se contempjary:
Constitutiva y el presente Regla_me,r?'to:

Revisar el contenido de los éstados de cuenta presentados por)
la Asamblea. A

Corroborar el destino del Fondo.de Reserva. - Q) s
Cuidar y supervisar el manejo de las Cuotas de Mantenimiento y Cuotas
Extraordinarias del Condominio Maestro por el Administrador, asi como exigir el

otorgamiento de la garantia que el mismo debe presentar para caucionar su
manejo.

Informar a la Asamblea sobre los casos de incumplimiento’de las disposiciones de
la Ley, la Escritura Constitutiva y del Reglamento, asi como de los Condéminos
morosos que tengan adeudos con el Condominio Masstro y deban ser requeridos
judicialmente por el Administrador. S

LA N

Coadyuvar con el Administrader siempre que éste ‘asi, ]0"&01?&@';& en hacer
observaciones a los Condoéminos sobre sus obligaciones=e'inqu[ﬂpiirg,£ér!1to a las

mismas. : R

. o,
ST B

o)

Presentar anualmente un reporte de actividades por escrito a la Asamblea.

Cuidar de la buena gestién y eficiencia del Admiriistrador, recibir quejas de los
Conddminos en contra del mismo y tomar las medidas que estime convenientes en
vista de dichas quejas. :

L
B N

Convocar a la Asamblea cuando el Administrador no lo Ha‘gafﬁaentro del plazo
previsto para tales efectos en este Reglamento. e "
%, L

Informar a los Condéminos de cualquier irregularidad cometida por el
Administrador.

Previo acuerdo con el Administrador, dar su conformidad para la realizaron de
obras en las Areas Comunes, sin necesidad de celebrar Asamblea siempre que el
monto total de las obras realizadas dentro del ejercicio de que se frate no exceda
de un 10% (diez por ciento) del total de los Presupuestos de Egresos
correspondientes al afio en que se requiere realizar la obra,

Resolver los asuntos que no estén reservados al Administrador, ni a la Asamblea.

m) Las demas facultades otorgadas en el presente Reglamento y en la Ley.
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11.7.- El Comité de Vigilancia se reunira en Cancln, Quintana Roo cuandai s,
convocado por cualquiera de sus miembros o por el Administrador con 3! @@& gias
habiles de anticipacion. El aviso debera contener la fecha, 7ora y lugar de,-ﬂ-la%,régﬁféﬁ{&a&j:

sera firmada por el convocante y entregado en el domicilio de cada miembfo delFCr R
. u . . . - . i e €a tu S0 IO

de Vigilancia. Las reuniones se consideraran legalmente integradas para tomar éu; Ll G
.y .. . -y T I
resolucion o accién, cuando se encuentren presentes el Presidente, el S@gﬁgﬂgno

Vocal, ya sean miembros ftitulares o suplentes. De dichas reuniones se”
respectiva acta, firmada por todos los miembros presentes del Comité d

actas se asentaran en un libro que al efecto lleve el Comité d= Vigilancia {ﬁ& '
n . N -':' ¥
. ERA
ARTICULO 12.- SANCIONES. %

.‘, ‘.!,; L Y, ",
12.1.- El incumplimiento a este Reglamento y demas Dispesiciones Aplic‘é‘ﬁ@g@_@é-

de lo dispuesto en el casohconcreto, dara lugar a la aplizacion de cualquiera dé las
siguientes sanciones: . L

a) Amonestacion verbal o por é’sqrito, .

b) Publicacion en el pizarron de avisos del Condominio que coloque para tales
efectos el Administrador y en la gaceta-que en su caso publigue el Condominio,
asi como en el sitio de Internet www:condomaestronovo.com

c) El pago de una Pena Convencional, equivalente a la cantidad que oscile entre
cincuenta y cincuenta mil dias de salario minimo vigente en la Ciudad de Cancun,
Quintana Roo, T :

d) Limitar el uso y goce de Areas Comunes: y L

e) Procedimiento de liquidacion y venta forzosa.de'la: Unidad Privativa.

P P

t

12.2.- Las sanciones previstas en el articulo 12.1.déel presente Régl',ar;neﬁto', seran

aplicadas por el Administrador conforme a los siguientes linearnientos: S

l. Las sanciones previstas en los incisos a) y b), de articulo 12.1- c!__ei" presente
Reglamento, seran aplicadas discrecionalmente por el Administrador.-

ll. Las sanciones previstas en los incisos ¢) y e), del articulo 12.1 del presente
Reglamento, seran aplicadas por el Administrador pravia aprobacion del Comité
de Vigilancia. A

lll. La sancién prevista en el inciso d), sera aplicada por el Administrador sin tener
que contar con ia aprobacién del Comité de Vigilancia, cugirido el Condémino
omita el pago de 3 (ires) o mas Cuotas de Mantenimiento 0 cuando haga caso
omiso de la amonestacién que se le haya formulzado por.haber infringido el
presente Reglamento. w”

12.3.- Independientemente de que el incumplimiento al presente Reglamento y/o a las
disposiciones aplicables, dara lugar a la imposicion de alguna de las sanciones sefialadas
en el articulo 12.1 del presente Reglamento, se consideran como faltas imputables a los
Condominos u Ocupantes, independientemente de que las cometan estos directamente o
sus familiares, visitantes, empleados, las siguientes, que de igual forma seran
sancionadas:

a) Obstruir las Areas Comunes y lugares de paso con cualquier objeto o sustancias
insalubres o inconvenientes.
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b) Ofender de palabra o accién al personal contratado por el Administrador para
prestar servicios al Condominio o a cualquier persona que habite en el
Condominio, )

c) Maltratar o destruir .as Areas Comunes o utilizarlas de manera distin
normal o destino. (

d) Dafiar o utilizar zonas restringidas sin la debida autorizacién del Admini-%t
¢

e) Las demas que determine la Asamblea General o el Administrador, '
plblicas en zonas visibles del Condominio, o en su caso, en | 7%
publique en el Condaminio.

2

g ‘. -‘
_ | , f 5548

12.4.- Para la imposicién de las sanciones, se atendera a la naturalezs y gréVegag:

accion u omisién que hays dado lugar al incumplimiento; por lo que\ 9‘:‘,}5&\1’3‘5"" Hgr

orden, pudiendo aplicarse a juicio del Administrador mas de una sanc ’Tigigg SR e

especifico. i : o,

Se considera grave, la reincidencia en el incumplimiento del presente Reglamenrtc o de

las disposiciones aplicables; o cuando el dafio material causado sea superior a 200

(doscientos) dias de salario minimo general vigente en Quintana Roo.

G
D e
s P
AV

i,

12.5.- El incumplimiento & la prohibicién’ prevista en el articulo 4.3.8 del presente
Reglamento, dara lugar a la obligacién a cargo del Condémino incumplido de tener que
pagar el equivalente a tres meses de Cuotas de Mantenimiento VIAL y publicacién de
dicha sancién en el pizarrén de avisos del Condominio, asi como en el sitio de Internet
www.condomaestronovo.com ' ~

12.6.- En caso de que el incumplimiento al Reglamento y/o a las Disposicion Aplicables
tenga prevista una sancion aspecifica, sera ésta la que se aplicara. :

12.7.~ Las sanciones se aplicaran independientemente de la.réparacion del dafio causado
ya sea a las Unidades Privativas y/o a las Areas Comunes;_.por lo que el -Condémino
responsable del dafio debetd reparar éste a su costa y volvieﬁ;do'-las cosas al estado en
que se encontraban antes dal dafio. o .

12.8.- El estado de liquidac:dn de adeudos, firmado por el Administrador y el Presidente
del Comité de Vigilancia o cuien lo sustituya, trae aparejada ejecucion en la via ejecutiva
civil, que sera ejercida cuando un Condémino haya incurrido &n "Ejnji'i;’sién en el pago en
tres ocasiones consecutivas o no.

12.9.- En caso de que un Conddémino pague algiin concepto al que se encuentre obligado
en términos del presente Rsglamento, mediante cheque, la imposibilidad de sy cobro por
falta de fondos daré lugar a pagar el equivalente al 20% (veinte por ciento) dé [a“cantidad
omitida, en los términos sefialados por el articulo 193 de la Ley Gerieral: de Titulos y
Operaciones de Crédito.

12.10.- Respecto de un Condomino que esté en mora o en incumplimiento de las
disposiciones aplicables de éste Reglamento o de la Escritura Constitutiva, la Asamblea
acordara con el voto favorable de quienes representen el 75% (setenta y cinco por ciento)

del Pro Indiviso, que es responsable de los dafios y perjuicios que cause a los demas
Condominos, lo que se le demandara judicialmente; ademas de ser obligado judicialmente

a vender su Unidad Privativa conjuntamente con el derecho de copropiedad que tenga .
respecto de las Areas Comunes.
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ARTICULO 13:- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

i “"v;',.a“

. L . . PRl N |
13.1.- Cualquier desavenensia, disputa, litigio, controversia o reclamacién de éaﬁog@éﬁ’ﬁ@ .
aplicacion, interpretacion, ajecucion e incumplimiento del presente Reglamsgie: Vi agwis

]

. .. o - . " r N iz gy
disposiciones aplicables, se-an resueltas de acuerdo a la legislacion vigente en ({gj;f
de Quintana Roo, ante los tribunales competentes con jurisdiccion en liﬁ 3
Cancun, Quintana Roo; renunciando las partes contendientes, desde ahor: %é

£,

pudiera corresponderles en virtud de cualquier otro domicilio presente o fufl

Q
5; s

\A SHDOS

.

& S gz
T S @gn 2
ARTICULO 14.- TERMINACION DEL CONDOMINIO MAES[RO"

14.1.- El Condominio Maestro podra terminar en los siguientes casos:

unanime de quienes representen el 100%. (cien por ciento) del Pro Indiviso;

concentracion en una sola persona de la totalidad de las Unidades Privativas, debiendo

ademas realizar dicho propietario una declaracién unilateral de-la-voluntad en tal sentido.
¢

CANCUN, QUINTANA ROO A UNO DE AGOSTO DE DOS MIL NUEVE.
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