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REGLAMENTQ DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO %3;};“’_“

DEL CONDOMINIO NOVO CANCUN UNIDAD PRIVATIVA “A” T
‘ H. AYUNTAMIENTC DE
BENITO JUAREZ 2008-2011
i id CANCUN, QUINTANA ROG
JHStlﬁcac'on‘ DIRECCION GENERAL
NE DESARROLLG URBAND

Se emite el presents reglamento para armonizar la operacién y buen funcionamiento del
Régimen de Propiedad en Condominio del Condominio Novo Canctin Unidad Privativa A

ARTICULO 1.- DEFINICIONES Y DISPOSICIONES APLICABLES.

1.1.- De conformidad <on lo dispuesto. por el Titulo Sexto del Cédigo Civil para el Estado
de Quintana Roo, el presente Reglamento establece las normas que regiran la operacion,
funcionamiento y administracién del Condominio Nove Canciin Unidad Privativa A y, por
lo tanto, forma parte de la escritura publica constitutiva del régimen de propiedad en
condominio del mismo, constituido mediante Escritura Publica nimero 36811 P.A. de
fecha dos de septiembre de dos mil nueve, otorgada ants 1a fe del licenciado Luis Miguel
Camara Patrén, Notario Plblico nimero 30 de] Estado de Quintana Roo; el cual se
encuentra constituido scbre el inmueble identificado como Unidad Privativa "B", del
Condominio Maestra Novo Cancin, identificado como fote UC-20 de! condominio Puerto
Cancun, ubicado sobre el lote marcado con el niimers 1-02, manzana 27, zona hotelera,
ubicado entre las avenidas Chichen ltza, Bonampak ¥ boulevard Kukulcan de Canctn,
Quintana Roo; con una superficie de: 1,859.10m3,

1.2.- Definiciones. Para efectos del presente Reglamento se entiende por:

I, Administrador. La persona, fisica o moral, designada por la Asamblea conforme
al procedimienta previsto en este Reglamento, que tendrd a su cargo la operacién,
administracion y buen funcionamiento del Condominio, quien podra auxitiarse de las
persanas que estime necesarias y estén aprobadas por la Asamblea, para el buen
funcionamiento del Condominio.

il Areas Comunes. Todas las superficies de terreno dentro del Condominio
pertenecientes en copropiedad a los propietarios de las Unidades Privativas segiin se
sefiala en fa Escritura Constitutiva, en donde consta su destino, especificaciones,
ubicacion, medidas y demas datos para su identificacién. Incluyendo cualquler mejora,
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iii. Asamblea. Es el 6rgano supremo dsl Condominio y estard in 9ia % 0 ;%3 €
propietarios de las Unidades Privativas. i, g %g“f ,, '7“‘&.' 5 e
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presente Reglamento y la Ley.

v. Condominio. El régimen de propiedad inmueble en condominio denominado
Condominio Novo Canctin Unldad Privativa A, que se constituye sobre la totalidad del
inmueble afectado a dicho régimen de propiedad y cualesquiera mejoras o accesorios,
constituidos sobre el mismo, de conformidad con la Escritura Constitutiva,

vi. Condominio_Maestro Novo_Cancun. El régimen de propiedad inmueble en
condominio denominade Novo Canctin, qus se constituye sobrs la totalidad del inmueble
afectado a dicho régimen de’propiedad y cualesquler mejoras o accesorios, constituidos
sobre el mismo, de conformidad con {a escritura pablica nimero 46942, de fecha 12 de
noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Luls Miguel Camara Patrén, Notario
Publico nimero 30, del Estado de Quintana Roo.

vii.  Condédmino. Es fa persona, fisica o moral, que sea propietaria de una o varias
Unidades Privativas, o que séa titular de derechos fideicomisarios de un fideicomiso con
el que se beneficie del uso y aprovechamiento de una o varias Unidades Privativas del
Condominio. Asimismo es Condémino aguella persona, fisica o moral, que egi™
posesion de una o varias Unidades Privativas en virtud de haber celebrado un ¢irig
que de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietasio del mismo. g N
viil. Cuotas de Mantenimiento. Las cuotas que deberdn pagar los Conddmi 5
manera obligatoria, en términos del Pro Indiviso CAT 2, establecido en Ia Escn‘fﬁ’ée
Constitutiva para cada Unided Privativa del Condominio, segtin el Presunuegw‘”&é'“m:zsa?;“
Egresos, aprobadas por la Asamblea y destinadas a cubrir todos los %ﬁgfég” m;f,ﬁ;mgoo
Mantenimiento de las Areas Comunes, suficientes para solventar la adnf i ceNERAL
mantenimiento, conservacion y buen funcionamiento de las mismas. El importe: denlas.:o UREAND
Cuotas de Mantenimiento se incrementard anualmente, conforme lo determing la
Asamblea; en caso de no disponer nada al respecte, el incremente serd conforme al

indice Nacional de Precios al Consumidor {(INPC} multipficado por 1.5 (une punto cinco),

ix. Cuota de Mantenimjento del Condominio -Maestre Nove Cancin. S6n las
cuotas de mantenimiento EXT y las cuotas de mantenimiento VIAL, que debera pagar el
Condominio de manera obligatoria, en términos del Pro Indiviso CAT 1 establecido en la
escritura constitutiva del Condominio Maestro Novo Cancin, conforme a lo seftalado en
¢l Reglamento del Condominio Maestro Novo Cancln.

X. Cuotas Extraordinarias. Las cuotas que deberan pagar los Condominos de
manera obligatoria, necesarias para cubrir cualquier tipo de gasio no contemplado en el
Presupuesto de Egresos,

xi. Dendsito. Cantidad que deben entregar los Condéminos y los Ocupantes por
adelantado al Administrador, al realizar mudanzas hacia y desde el Condominio, asf como
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en casos de remodelaciones, adecuaciones o reparaciones, para garantiza \ct'fai&_ l’ég?s( AN
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xii. Desarrollador. Hotelera H.M., S.A. de C.V., propletaria del Inmugbls
constituyd el Condominio sobre el mismo o por quien represente sus di

xiii. Destino de Suelo. Las modalidades establecidas en la Escritura ConstitGiva™
respecto de las construccionas que pueden lievarse a cabo en una Unidad Privativa, asi
como el destino que puede darse a cada una de ellas.

xiv. Escritura Constitutiva, L.a declaracién unilateral de la voluntad del Desarrollador,
medianta la cual se constituye el Condominio, la cual consta en la eseritura piblica
namero 36811 P.A. ds fecha dos de septiembre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del
licenciado Luis Miguel Cémara Patron, Notario Pblico nimero 30 (treinta) de! Estado de
Quintana Roo. )

xv. Fondo de_ Reserva. Aquellas cantidades determinadas por la Asamblea, en
adicién a las Cuotas de Mantenimiento y a las Cuotas Extraordinarias, las cuales seran
destinadas a cubrir cualquier faltante por incumplimlento de pago de algun Condémino,
respecto de su Cuota de Mantenimiento yfo de las Cuotas Extraordinarias, necesatias
para el mantenimiento 'de Areas Comunes, adquisicién y reposicion de implementos v
magquinaria para el Condominio y en general para cubrir cualquier eventualidad que se
prasente dentro del Condominio.

Las aportaciones que de conformidad con el presents Reglamento integren el Fondo de

Reserva, se depositaran en la cuenta de cheques que al efecto tenga el Administrador“;mﬂc‘“rﬁb
en tante no se usen, se invertiran por el Administrador en valores de inversién de rentadiiagaie,
y redimibles a la vista, conservando ia liquidez necesaria para solventar las obligacién 1
de corto plazo, El tipe de inversion deberd ser autorizada previaments por el Comitd &5
Vigilancia.

Los Condéminos deberdn incrementar el monto de las aportaciones al Fondo de RasemgTAMENTO D;;
que hayan cubierto, conforme lo determine la Asamblea; en caso de no disponern’a‘d‘éoa%w"ﬂi?n:ﬂf;u
respecta, el incremento sera conforme al Indice MNacional de Precios al Conﬁﬂﬁ[ij’;%]‘égﬂ QENERAL
(INPC) multiplicado por 1.5 (uno punto cineo). R ARROLLO URBA
Al recibir su Unidad Privativa, el Conddmino. debera entregar al Administrador, una

cantidad equivalente al triple de la Cuota de Mantenimiento, para integrar el Fondo de

Reserva; salvo que se disponga fecha y/o cantidad diversa, en el contrato, convenio o

escritura publica, por virtud de la cual se le entregd su'Unidad Privativa.

xvi. Gastes de Mantenimiento. Gastos considerados por el Administrador para
elaborar el Presupuesto de Egresos v aprobados por la Asamblea, necesarios para a
operacion, funcienamiento, administracién y mantenimiento ordinaric de las Areas
Cemunes, que deberén ser cubiertos por los Condéminos a lravés del pago de !a Cuotg
de Mantenimiento en funcién del Pro Indiviso CAT 2 establecido en la Escritura
Constitutiva para cada Unidad Privativa del Condominio.

xvii. Gastos Extraordinarios. Gastos no contemplados en el Presupuesto de Egresos,
GUYO pago sera a cargo de los Conddminos, previa aprobacion de la Asamblea.
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aplicables en materia de régimen de propiedad en condominio; al Igual que las
disposiciones sefialadas en los permisos, autorizaciones, concesiones y licencias,
Federales, estatales y/o municipales, que se otorguen en un future con relacién al
Condominio.

xx. Normas de Operacién OPC. Cuerpo normativo que establece los lineamientos a
obseyvar por los Conddminos que otorguen el use yfo goce temporal de su Unidad
Frivativa; asi como también regula la operacién, funcionamiento vy administracién de Ia
unidad privativa OPC del Condominio Masstro Novo Canciin.

xxi. Ocupante. La persona, fisica o moral, distinta a un Condémino, que tenga la
legitima posesién de una Unidad Privativa del Condominio.

xxii. Pena Convencional. Las canlidades de dinero que deberan cubrir los
Conddminos por concepto de penalizaciones, derivadas del incumplimiento a este
Reglamento,

xxiii. Presupuesto de Egresos. El presupuesto de gastos preparado por e}
Administrador, que debera ser aprobado por la Asamblea vy el cual estara Integrado por nos
todos los gastos relacionados con la operacién, mantenimiento, funcionamieg,w‘f‘ o,
administracion y reparacién del Condominio. 5 y )

xxiv. Pro Indiviso CAT 1. Es la proporcion de copropiedad que le correspon ey
Condeminio, en proporcion del resto del Condominio Maestro Nove Canc(in, respecto "aP
las dreas comunes del Condominic Maesiro Novoe Canetn, seglin se sefiala en I

: e e . B, AYUNTAMIENTC DE
escritura constitutiva del Condominio Maestro Nove Cancan. QENITO JUAREZ 2008-20

ro_Indivi 2 Noivist i6 : CANCUN, QUINTANA RO
xxv. Pro Indiviso o Pro Indiviso CAT 2. Es la proporcién de copropiedad qugelsion GENERAL

corresponde a cada Condémino en proporclén del resto del Condeminio, respecto UssiaeRROLLO URBAI
reas Comunes, segin se sefiala en la Escrifura Constilutiva.

xxvi. Reglamento. Las disposiciones contenidas en el cuerpo del presente documento y

que regulan la operacidn, funcionamiente, mantenimients y administracién del
Condominio.

xxvil. Reglamento del Condominio Maestro Novg Canctn, Conjunto de disposiciones
que regulan fa operacién, funcionamiento, mantenimiento y administracion del
Condominio Maestro Novo Cancin; que se acompafia al presente Reglamente como
Anexo marcado bajo la letra “A”, para que forme parte intsgrante del mismo.

xxviii, Solicitud de Mudanza. Formato que el Condémino u Ocupante debera solicitar al
Administrador para obtener su autorizacién, a fin de realizar la mudanza en su Unidad
Privativa.
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mantenimiento, reparacion o remodelacién en su Unidad Privativa, o

xxx. Unidad Privativa. Las secciones del Condominio debidamentel
Unidades Privativas en la Escritura Constitutiva.

xxxi. Unidad Privativa No Vendida.- Son aquelias Unidades Privativ %
side comercializadas por el Desarollador, conforme a lo dispuesto en el arf
Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo.

Respecto de los términos que sean empleados en el presente Reglamento, sin que estos
hayan sido definidos expresaments en el mismo, deberd considerarse aplicabie Ia
definicion contenida en el Reglamento del Condominio Maestro Novo Canedn y/o en las
Nermas Generales de Conducta para el Condominio Maestro Novo Caneln.

1.3.- Disposiciones Aplicables. La operacién, manienimienfo, funcionamiento y
administracion del Condominio, asi como los derechos y ubligaciones de los Conddminos,
los lineamientos a observar por los Condéminos al ejercer sus derechos sobre su Unidad
Privativa y las Areas Comunes; y por los Qeupantes, la integracién y facultades de la

Asamblea, las facultades y obligaciones del Administrador, al igual que del Comité da. ™
Vigilancia, se regira de manera sucesiva, por: .,0 “

i) La Escritura Constitutiva, § ~¢ %

ii} Elpresente Reglamento, 5 ;

) s
iify Las Normas Generales de Conducta para el Condominio Maestro Nove Canel ,:'::-;,é#
iv) El Reglamento del Condominio Maestro Nove Canctin, que sera aplicablet slgraMENTO DE

lo que no se oponga al presente Reglamento, BENITQ JUARET 2008-2811
i6 i CANCUN, QUINTANA ROO
¥) Las Normas de Operacién OPC, R EGTION GENERAL

vi) Las Normas de Conducta de la Unidad Privativa GYM del Condominio RERARRP-C URBANC
Nove Cancdn,

vii)  El Reglamento Intero de la Unidad Privativa MAR del Condominio Maestro Novo
Canctin,

viii}  Los acuerdos tomados por la Asamblea,
ix) Las autorizaciones gubemamentales,
x)  Las escrituras de compraventa de las Unidades Privativas; v por

xi) El Reglamento del Condominio de Puerto Canetin, que serd aplicable sélo en lo
que ne se opeonga al presente Reglamento.

A falta de disposicion expresa, se aplicara de manera supletoria el Cadigo Civil para el
Estado de Quintana Roo; el Cédigo Civil Federal: usos y costumbres de Cancin,
Quintana Roo; y los principios generales del derecho.
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Unidades Privativas y las Areas Comunes, cuya ubicacién, medidas ¥ :.__f- i

encuentran establecidas en la Escritura Constitutiva. _ \%‘64 N
S

2.2.- Destino de Suelo. El Desfino de Suelo asignado en la Escritura Cons

cada una de las Unidades Privativas y las Areas Comunes, sefiala las acivige y
construcciones que podran desarrollarse en las mismas, a fin de mantener su esencia,
nivel y calidad, razén por la cual el Destino de Suelo asignado es inmodificable.

2.3.- Unidades Privativas. En términos de lo sefalado por la Escritura Constitutiva, el
Destino de Suelo asigriade a las Unidades Privativas, serd habitacional, par lo que el
destino de la Unidades Privativas, o cualquier parte de las mismas, sélo podra ser para
fines residenclales.

ARTiCULO 3.- AREAS COMUNES. - %ﬁé- @
o
. - NTO DE
3.1.- Areas Comunes. Son todas las dreas contenidas dentro del Condomu‘uo,ﬁlé}&I : j‘“‘gi 1008-2014
son para 8l uso y aprovechamiento comin de todos los Conddminos. CANCUN. QUINTANA ROO

. reEeeion GENERAL
3.1.1.- De manera enunciativa, mas no limitativa, las Areas Comunes estardn-infegradaoLLO URBAND
por:

i} Las superficies del Condominic que no estdn identificadas como Unidades
Privativas en la Escritura Constitutiva;

i) Casetas de! nivel azotea, lobbys de acceso, pasillo interior del lobby, conserje,
elevadares principales, elevadores de servicio, escaleras de servicio, vestibulo de
elevadores, foso de elevadores;

iii) \Vialidades, cajones de estacienamiento, cublarta de acceso, rampas de acceso,
escaleras de acceso;

iv) Las mejoras, instalaciones y bienes muebles existentes en las Areas Comunes,
tales como: descansilios, espejo de agua, areas ajardinadas, alumbrado,
seflalamientos dentro del Condominio;

v} La infraestruciura, aparatos y equipos utllizados para el funcionamiento,
mantenimiento, reparacién y reemplazo de las Areas Comunes, de manera
enuncialiva, mas no limitaliva: cuarte de maguinas, estacién eléctrica de
emergencia, medidores eléctricos, ducto de instalaciones, ducte de basura,
bodegas, bafios de residentes:

vi)  Ciertas éreas comunes del Condominic Maestro Nove Cancin a las que el

Desarrollador les haya asignado el cardcter de &reas comunes de uso exclusivo
para el Condominio; de manera enunciativa, mas no fimitativa: cisternas, pozos,
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vii)  Area de cisternas, cisterna para agua tratada, cisterna para agua cr da? *}7 4

vii)  Cualquier ofra superficie, incluyendo los bienes muebles adheridos a\g
destinadas para el usa comin de los Condéminos conforme a este Regl

3.1.2.- Los Condéminos v sus Qcupantes, tienen el derecho, no exclusiva, de usar las
Areas Comunes; por lo que ningén Candémino podra ejercer accidn alguna para dividir o
partir las Areas Comunes. En ningln caso ni la ocupacién, ni el uso de las Areas
Comunes conferira derecho de propiedad ¢ derecho de uso exclusivo alguno sobre las
mismas.

3.1.3.- Los Condéminos podran hacer extensivos los derechos y obligaciones que tengan
sobre su Unidad Privativa y las Areas Comunes, a los Ocupantes de su Unidad Privativa
yfo sus invitados, observando las disposiciones establecidas por el Administrador para
tales efectos; asi como las disposiciones del presente Reglamento, las Normas Generales
de Conducta para el Condominio Maestro Novo Canclin, las Normas de Operacidn OPC,
las Normas de Conducta de la Unidad Privativa GYM del Condominlo Maestre Novo
Cancuin y el Reglamento Intemo de la Unidad Privativa MAR del Condominio Maesiro
Novo Cancin.

3.1.4.- E! Pro Indiviso CAT 2, es indivisible de la Unidad Privativa al que comesponde, por
lo que los Condéminos no pedrén transmitir, vender, gravar o de cualquier otra fcarn,]aos,.,{,qb
disponer de sus porcentajes de Pro Indiviso CAT 2 en las Areas Comgﬂ 5

separadamente de la Unidad Privativa correspondiente, Cualguier aportacién, gravamg ; \ )
venta judicial o transmisidn de cualguier interés o derecho individual sobre las 4
Comunes seré nula. Ry ntass ¥
&}'%‘0 h
M AYuuTM-?l'FNT‘D’B“ZEm.
ARTICULO 4.- OBLIGACIONES, DERECHOS Y PROHIBICIONES, genito ’”Qﬁﬁﬁzm ROC
HE
cAomacc&ou GENERAL X
- ESARROLLO URBA

4.1.- Obligaciones. Los Condéminos, quienes representen sus derechos, los Ocupantes,
quienes representen sus derechos, los usuarios, los invitados, los visitantes, los
dependientes, empleados, el Administrador, los contratistas y cualguier otra persona que
labore, visite 0 ingrese a una Unidad Privativa yio Areas Comunes, quedaran obhgadas al

cumplimiento del presente Reglamento y de las Disposiciones Aplicables que en el mismo
se sefialan,

4.1.1.- Los Condominos, Ocupantes, usuarios, invitados, visitantes, dependientes,
empleados y cualquier otra persona que labore, visite o ingrese al Condominio, estén
obligados a tratar con cortesla y amabilidad a sus vecinos, sean Conddminos, Usuarios,
familiares, empleados o visitantes de éstos; asi como al Administrador v al personal
contratado por éste para prestarle servicios al Condominio.

4.1.2,~ Los Condéminos y sus Qcupantes estdn obligados a acatar las indicaciones que
les comunique el Administrador o el Comité de Vigilancia.
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Condominio, en funcién del Pro Indiviso CAT 2; en la forma y plazos que estable:
Asamblea y conforme a [o previsto en el presente Reglamento; obligacién que deTilpgura
forma podra ser incumplida argumentando desuso de las Areas Comunes o
incumplimiento de las obligaciones del Administrador.

4.1.5.- Los Condéminos son solidariamente responsables en proporcion al Pro Indiviso
CAT 2 que le comresponda a su Unidad Privativa, del pago de las cuotas de
mantenimiento y extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el fondo de
reserva del Condominio Maestro Novo Cancin, que le correspondan al Condominio en
funcién del Pro indiviso CAT 1.

4.1.6.- En caso de que algin Condémino incumpla con alguna de las obligaciones
sefaladas en los articulos 4.1.4 vy 4.1.5, del presente Reglamento, el Administrador
distribuird el importe del adeudo causado y que se siga generando, entre los restantes
Condémines, en proporcidn al Pro Indiviso CAT 2 que le corresponda a su Unidad
Privativa, hasta en tanio se recuperen las cantidades adeudadas; acontecido lo cual, &l
Administrador tendra la obligadidn de hacer el reembolso de las canlidades aportadas en
ta parte proporcional que les corresponda. Rl i

4.1.7.- Los Condéminos y sus Ocupantes, estan obligades a pagar las sancioneg ~;\‘-
determinen en su caso la Asamblea y/o el Administrador yfo &l Comité de Vigilancis
aplicacién del presente Reglamento y de las Disposiciones Aplicables.

4.1.8.- El Condémino, responde mancomunada, salidaria e ilimitadamente wlaviasaMmEeENTO DE
incumplimientos, dafios vy perjuicios ocaslonados por él, sus empleados, tratRHEFErddARES 2““3‘23‘;
familiares, personas que por cualquier motivo lleguen a visitarlo; lo mismo respe'éfg"ggc %‘:'é;““i‘;:'_

. ar T FYTe A
Ocupante y de los empleados, trabajadores, familiares y visitantes de éste Altimo. ¢ pan 1o urBaNt
En tal virtud el Conddmino pagara por los dafios y perjuicios causados, asi como también
por las Penas Convencionales y las sanciones a las que se haga acreedor por los
incumplimientos en que incurran sus empleados, trabajadores, familia, personas que por
cualquier motivo lieguen a visitarlo; lo mismo respecto de su Ocupante y de los
empleados, trabajadores, familiares y visitantes de éste {kitimo.

4,1.9.- Los Condominos y sus QOoupantes estdn obligados a permitir el acceso a su
Unidad Privativa al Administrador ylo a cualquiera de los miembros del Comité de
Vigilancia, o bien a {a persona que el Administrador designe, para verificar el cumplimiento
de las normas contenidas en el presente Reglamenio y Disposiciones Aplicables.

4.1.10.~ La misica que se escuche dentro de las Unidades Privativas de manera habitual,
debe hacerse de modo tal que no perturbe la salud, el reposo, la tranquilidad de los
demas Condominos, quedande limitada al interior de cada Unidad Frivativa, por io que no
podra rebasar los 65 (sesenta y cinco) declbeles. '
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4.1.11.- Reparaciones Urgentes. Los Condéminos y sus Ocupantes es
permitir el accese en su Unidad Privativa al personal de mantenimiento d

a personas extemas, cuando sea necesaria y urgente la repatacion o el ma
instalaciones sanitarias, hidrdulicas, sléctricas o de gas, ya sea que fo
Unidad Privativa o de las Areas Comunes o de las Areas Comunes &8
Maesfro Nave Canctn, que colinde con la losa superior, inferior o pared
ofra Unidad Privativa; o bien, que sin colindar con estas, puedan dafiarlas.

4.1.11.1.- El encargado de efectuar los trabajos tendra la obligacién de dejar los plafones,
techos, pisos o paredes o el jugar donde haga los trabajos en el estado que tuvieren antes
de efectuar dicha reparacién, a la mayor brevedad posible; excepto pintura, relieno,
acabados y resanes que tengan que esperar por cuestiones de secado de humedades o
pruebas posteriores.

4.1.11.2.- Si los gastos que ocasionen las reparaciones, incluyendo los de resanado,
relleno, pintura, colocacién, reparacitn y/o reposicion de plafones, etcétera, son respecto
de Unidades Privativas, provisionalmente formarén parte de los Gastos Extraordinarios.

En este caso, el Administrador formulard la nota de cargo respectiva del total de gastos
que importen las reparaciones, dentro del términe de 5 {cinco) dias habiles, posteriores al
dia en que se hayan terminado tales reparaciones y entregarias al o los Condéminos u
Ocupantes responsables involucrados en la reparacién; quienes deberan cubrir el importe
de tales notas de cargo dentro de 3 (tres) dias habiles siguientes al dia en que Sem'ﬁ b
presenten las notas de cargo. é;;" RS

-
4

s

4.1.11.3.- Si los gastos que ocaslonen las reparaciones, incluyendo los de resan
reileno, pintura, colocacién, reparacitn ylo reposicion de plafones, etcétera, son reg
de las Areas Comunes, formaran parte de los Gastos Extraordinarios y seran cubk

por todos los Conddminos con cargo a las Cuotas Extraordinarias.

nE
H, AVUNTAMIENTO

i . , . ) . L REMITO JUAREZ 2008-2014
4.1.11.4.- Para la reparacién de fas instalaciones hidraulicas, sanitarias, eiéctncfasNg%,gwmmnA ROC

y de cualquier otra Indole dentro de su Unidad Privativa, que pueda afectar al Congearainien GENERA:NO
o a ofras Unidades Privativas, tendra que realizarse por el personal autorizadogseRapLio YRE
Administrador, o bajo su supervisién y consentimiento.

En estos casos y cuando sea una emergencia, de no estar disponible el personai
autorizado por el Administrador, el Conddmino u OQcupants, podra contratar a otro
personal para hacer las reparaciones de emergencia, siempre y cuando firmen carta
responsiva con el Administrador, en donde se hagan responsables de cualquier dafo gue
pueda ocasionar dicho personal a la Areas Comunes,

4.1.12.- Remodetaciones. Las obras de mantenimienio, reparacién o remodelacion en el
interior de las Unidades Privativas, solo podran hacerse con la autorizacion del
Administrador y observando las condiciones que para tales efectos determine el
Administrador. Sdlo podran efectuarse en un horaric de 9:00 a 17:00 horas de lunes a
viernes, previa Saliciiud de Remodelacién que e presente el Conddmino u Coupanta al
Administrador con una semana de anticipacidn, conjuntamente con el Deposito que para
tales efectos le indigue el Administrador, obligdndose a acatar los lineamientos que se ie
indiguen al respecto.

En caso de gue un Conddmine incumpla con lo anterior asi como con las condiciones
sefialadas en la Solicitud de Remodelacion, los empleados que estén ejecutando las
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ascrite con el Administrador a remediar de inmediato el incumplimiento.

4.1.12,1.- El Condémino sera el responsable de ia limpieza y de los des
dichas obras pudiesen generar; por lo que quedard chligado a limpiar y arre
espacio dentro de su Unidad Privativa o en 1as Areas Comunes que se vean afég fada
dichos trabajos. Si se incumpla con lo anterior, el Administrador le notificara al Cagéming
en Incumplimiento que cuenta con un plazo determinado para realizar la [im] ;
reparacion y adecuado manienimiento de su Unidad Privativa; plazo que sera prorrogable
a peticién del Conddmino, debidamente justificada.

Transcurrido el plaze antes mencionado, sin que el Condémino haya realizado la limpieza,
reparacidon o adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa, o lo haya hecho
parcialmente, sin haber concluido correctamente la misma, el Administrador llevara a cabo
la limpieza, mantenimiento y/o reparacion, hasta su debida conclusidén, con carge al
Fonde de Reserva; por lo que el Condémino tendré que pagar la cantidad erogada por
dichos conceptos, mas el page de los Intereses Moratorios, a la que se le aplicard un 5%
{cinco por ciento) adicional por concepto. de Pena Convencional. 008 hg

. &
4,1.12.2.- La falta de pago de! Depbsito, impedird las obras de mantenimiento, repdrs
o remodelacién y la entrada al Condominio del personal contratado para eljopil ey
responsabilidad alguna para el Administrador. %;,ﬁ s

4.1.12.3.- El Deposito serd reintegradb al Condémino u Ocupante, segtin sea gl ﬁﬁmwsm‘oa:;“
dentro de los 10 (diez) dias hébiles siguientes a que se lleven a cabo las Ghige MREZ 200

- / . A ; . A ROD
mantenimiento, reparacién o ramodelacién, siempre que no hubiere desperfecto&mtjuﬁ%{%‘ﬂ’ggﬁm
.. w s Gl
del Administrador. ARACLLO URBAN

4.1.12.4.- El Administrador, con aprobacion del Comité de Vigilancia del Condeminio y del
comité de vigilancia del Condominio Maestro, podrd autorizar modificaciones en la
fachada de la Unidad Privativa cuando dicha modificacidn sea necesaria por cuestiones
técnicas; en éste caso la modificacion serd de aplicacion general para todas la Unidades
Privativas que requisran una medida similar,

4.1.13.- Emergencias. En caso de emergencia v en ausencia del Condémino o del
Ocupante, el Administrador, en compafiia de cualquier miembro del Comité de Vigilancia,
podra introducirse a la Unidad Privativa a efectuar los trabajos de emergencia, levantando
un acta en donde se explique la emargencia vy los trabajos efectuados. Para tales efectos,
ios Condéminos y los Ocupantes deberdn dejar un duplicado de las llaves de cualquiera
de las puertas de acceso a su Unidad Privativa, con el Administrador; v en caso de no
contar con las llaves, se podra recutrir a un cerrajero.

4.1.13.1.- Las cortinas anticiclonicas de las Unidades Privativas sélo podrén instalarse
durante las contingencias de huracanes y deberén ser desmontadas pasande estos
eventos. En ningdn caso podra utilizarse madera o pretecciones caseras o cualguier otra
forma distinta de las tortinas anticiclonicas.

4.1.13.2.- Ei Condémino o el Ocupante, segln sea el caso, sera el responsable de instalar
y desmontar las cortinas anticiclonicas de su Unidad Privativa; por lo que en ningdn caso
el Administrador, serd responsable de la instalacién o cualquier dafio causado a su

Unidad Privativa en la colocacién o desmonite de las mismas o & consecusncia de un
huracan.
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4.1.13.3.- Eltipo, color, marca y modelo de cortina anticiciénica a instatar
Privativas, debera apegarse a las normatividades de imagen que emita sl
para tal efecto éste tendrid disponible un directoric de empresas esy
cortinas anticiclonicas.

I

debera empacar en bolsas especiales para basura, que depositaran los Co
Qcupantes, familiares, empleados, en los contenedores colocados por el Administrador
para tales efectos dentro del Condominio y en los dias y horario establecido para ello;
debiendo separarse la basura, conforme a lo que disponga la reglamentacion en matetia
de recoleccidn de basura,

4.1.14.1~- Los desechos voluminosos, tales como cajas, bolsas o cualquier forma de
empaquetado, deberén compactarse de tal manera que sea facil su colocacion dentro del
contenedor y traslado hasta su confinamiento o drea de disposicion final. Los desechos
gue no cumplan con estos requisitos no podran ser colocados en el contenedor y en todo
caso serd responsabllidad del Condémine u Ocupante el traslade de Jos mismos hasta“\g\ugg s
confinamiento o drea de disposicidn final. . & 25
=

4.1.14.2,- No se considera basura: el cascajo y sobrante de obra; por lo que% g
responsabilidad del Condémine o del Ccupante, su trastada hasta el confinamiento oig el
de disposicion final, . N e

. AYUNTAMIENTO DE
4.1.15.« Mascotas. Dentro de la Unidad Privativa no se permiten animales veaé:@qw,,mgzzons-m:
noclvos, peligrosos o salvajes, asi como tampoco en las Areas Comunes. ancuu.mi:*g::é‘“ii

DIRECCICH

4.1.15.1.- Les estd prohibido a los Conddminos y Ocupantes, tener o traerrcmvdigﬁ“"""o uRBAN
animales que no sean considerados coma domésticos; por lo que UGnicamente podran
tener dentro de su Unidad Privativa a perros y gatos, que serén considerados como sus
mascotas; las que en ninglin caso podran ser de razas gigantes o peligrosas, tales como
redweilers, mastines, dobermans, bullterriers, elcétera,

4,1.15.2.- Cada Condémino sélo tendréa derecho a 2 (dos) mascotas, con la obligacion de
mantenerlas vacunadas y que porten de manera permanente su piaca de identidad en su
collar.

4.1,15.3.- Queda estrictamente prohibide pasear mascotas en las Areas Comunes, por lo
que sblo les esta permitido su trdnsite para salir y/o ingresar al Condominio Maestro Novo
Canclin, usando slempre correa y bajo el culdado del Canddémino u Ocupante, o de un

familiar de ellos, mayor de 12 (doce) afios; en su case, &l Condémino propietario de la
mascota deberd limpiar de inmediato sus desachos.

4.1.15.4.- Es obligacién de los Conddminos tener a la vista de quien se lo solicite el carnet
de vacunacidn de su mascota,

4.1.15.5.- Aquellas mascofas que causen molestias o bien, gue sean agresivas o
peligrosas, deberan ser repartadas por escrito con el Administrador, quien invitara a su
propletario para que las retire voluntariamente del Condominio; en caso de no hacerlo y
de existir tras reportes fundados respecto de un mismo animal, el Administrador podra
ordenar la expulsién definitiva de la mascota. .
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4.1.15.6- En ningin caso los empleados, trabajadores domésticos, familiarescam
visitantes, de. los Condéminos o de los Ocupantes, podran introducip?ahl
Condominio, sean ¢ no domésticos.

pretendan realizar de servicios de comunicacién, radio, television, satéite d
ser4 previa autorizacién por escrito del Administrador, quien le sefialard )
forma los ductos que podrén ser empleadas para el cableado, tuberia y/o canaligs

4.1.16.1.~ Si por la instalacién de dichos servicios, se afecta o intetfiere en las
instalaciones o cableado de otras Unidades Privativas o de las Areas Comunes o de las
Areas Comunes del Condominic Maestro Novo Canclin, serd mofivo suficlente para queoss,
56 tenga que retirar la instalacion causante; st no lo hace el Condémino o el Ocupanit
manera espontdnea, entonces lo hard el Administrador. por cuenta y a cardpy

Condémine o del Qcupante, segun sea el caso,

52 :r.
4.1.17.- Correspondencla, Aquellos Conddminos u Qcupantes que tengan suscripcio&?{ Ve

periddicas, deberén entregarle al Administrador una copla de sus suscripciones, A Rrudeatmiento DE

que organice |z forma de recepcion y distribucién de los periodicos, revistas, PropRgSHSEREZ 2008-203

ANCUN, QUINTANA ROO

DIRECCION GENERAL
RROLLD URBANEK

y demas correspondencia. c.

4.1.18.- Mudanza. En los casos de mudanzas o movimiento de mobifiario, 168
Condéminos v Ocupantes estan obligados a provocar la menor molestia posible a los
demas Condominos y Ocupantes; porlo que sdlo podran hacerse con la autorizacién del
Administrador vy observando las condiciones que para tales efectos determine el
Administrador. En tal virtud, podra efectuarse en un horario de ©.00 a 17:00 horas, de
lunes a viernes, previa Solicitud de Mudanza que le presente ¢l Condémino u Ocupanie al
Administrader con una semana de anticipacion, conjuntamente con el Deposito,
obligandose a sujetarse a los lineamientos que se e indiquen al respecto. En este caso, el
Conddmino sera el responsable de la limpieza y de los desperfectos que la mudanza
pudiese generar; por lo que quedara obligado a limpiar y arreglar cualguier espacio dentro
de su Unidad Privativa o en las Areas Comunes que se vean afectadas con motivo de la
mudanza.

4.1.18.1.- La falta de pago dal Depésito, impedird la entrada al Condominio del vehiculo
de mudanza y/o al personal confratade para ello, asi como del mobillario objeto de la
mudanza, sin responsabilidad alguna para el Administrador.

4.1.18.2.- El Depdsito sera reintegrado al Conddmine u Ocupante, segin sea el caso,
dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a que se lleve a cabo la mudanza, siempre
que no hubiere desperfectos a juicio del Administrador yfo del Comité de Vigilancia.

4.1.19.- Control de acceso al condominio.- Ei personal doméstico ¢ que preste alglin
servicio parficular @ una Unidad Privativa, deberd registrarse en las oficinas del
Administrador, para obtener su tarjeta electrdnica o gafete de identificacidn, que les
permitira un fngreso y acceso al Condominio de manera cotidiana por los elevadores de
sarvicio.

4.1.19.1.- Sélo se autorizara el registro de 2 (dos) empleados por Unidad Privativa de

destino habitacional, con el caricter de Personas con Calidad de Permanente. Al
momento de su contratacion, el Conddmino u Ocupante, segin sea &l caso, deberd
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proporcionar al Administrador una copia de su identificacién, para su registro e indi
dlas y horarios de trabajo. T CAMAR

4.1.19.2.- Toda persona que pretenda ingresar al Condominio, debera r

caseta de vigilancia y previa entrega de una identificacion oficial vigent
recibiran una tarjeta electrénica o gafete de identificacion, que debaran Pl
visible mientras permanezcan dentro del Condominio; gafete que se dev

de su salida, con la consecuente entrega de su identificacion.

4.1.19.3.- Los visitantes o invitados, deberdn proporclonar el nombre del Condomir
Ocupante a quien visitan; por lo que, sélo se les permitira la entrada al Condominio previa
autorizacidn del Condomino u Ocupante.

4.1.20.- El Condémino que otorgue el uso ylo goce temporal de su Unidad Privativa,
debera observar los siguientes lineamientos:

a) El Condémino estd obligado a incluir en el contrato que al efecto firme con et
Qcupante, la sigulente cliusula: “Yas parfes estdn de acuerdo en que al
arrendatario se obiiga a cumplir con las Normas de Operacién OPC, mismas qite
se agregan al presente como anexo [_], que firmadas por las partes forman parte
integrante del presente contrato”.

b) Unicamente podré otorgar el uso yfo goce temporal de su Unidad Privativa por
periodos superiores a 30 (treinta) dias naturales,

c} No obstante lo acordado entre ol Conddmino y el Ocupante, continuard siendo
obligacidn del Condémino el pago de las Cucias de Mantenimiento, de las Cuotas
Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva,

d) El Ocupante no podra subarrendér o transmitir sus derechos y obligaciones a
tercercs, aun con el consentimiento del Conddmino propietaric de la Unidad
Privativa arrendada y

a) Dara aviso de ello por escrito ai Administrador, dentro de los 10 {diez
naturales siguientes a la celebracion del contrate, o acuerdo correspodi
debiendo proporcionar adiclonalmente los dates personales del Ocupanted

Ta& e,

del contrato que incluiré la cldusula y anexo precisados en el inciso a) del fres i)
articulo. : o
/ m,,@*:‘”’
H. AYUNTAM!ENT
Q DE
4.2.- Derechos. BENITO JUAREZ 2005.2014

CANCUN, QUINTANA ROO
Dsnmsccron GENERAL,

- | DESAHRDL o

4.2.1.- Los Conddminos tienen derecho exclusivo sobre su Unidad Privativa y derecho de e

copropiedad respecto de las Areas Comunes, en praporcion al Pro Indiviso CAT 2
asignade a su Unidad Privativa en la Escritura Constitutiva, conforme a lo dispuesto en el
presente Reglamento.

4,2.2.- Los Condéminos, Ocupantes, sus visitanies, invitados, clientes, dependientes y
empleados, ejerceran su derecho no exclusivo de hacer uso de las Areas Comunes,
conforme a su naturaleza y destino, asignados en la Escritura Consfitutiva; sin restringir o
hacer mas oneroso el derecho de los demas Condominos.

01489
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4.2.3.- Todos los Condéminos tendran voz y voto en fas Asambleas, cuyg
al porcentaje que corresponda en funcién del Pro indiviso CAT 2 asig
- Privativa en la Escritura Constitutiva.

quien represente sus derechos, mediante carta poder debidamente Yfipada
Condémino, ante dos testigos, en la que se hard constar: el derecho de d “:_ti_t'ul
ejercer el voto y el plazo durante ! cual dicho titular podré ejercer el vote del Cordomine
y si serd para una Asamblea especifica, en su caso,

l.a carta poder que se menciona, serd necesaria incluso cuando quien represente los
derechos del Condémino sea un Ocupante. En el caso de fideicomiso, en éste deberd
preverse quien ejercera el derecho de voto.

4.2.5.- A las asambleas del Condominic Maestro Nove Canctn, acudira el Administrador
del Condominio, o quien represente sus derachos y serd él quien ejerza of darecho de
voto en la asamblea del Condominio Maestro Novo Canciin, conforme a lo que se
establezca en su propio reglaments, de acuerdo al Pro Indiviso CAT 1 que le corresponde
al Condominio, salvaguardando los intereses y derechos de las minorfas, de conformidad
con lo establecido en la Ley.

4,26.- En caso de que una Unidad Privativa sea propiedad de varas personas, el
derecho de voto de dicha Unidad Privativa deberad ejercerse por el representante comin
que designen los copropietarios con carta poder firmada por los copropietarios ante dos
testigos. ’

4.2.7.- El Conddmino tiene &l derecho de enajenar, hipotecar, gravar, amendar o disponer
de cualquier otra forma, de su Unidad Privativa, sin limitacidn alguna, salvo por las

limitaciones establecldas en la Ley, en la Escritura Constitutiva v en el presents
Reglamento. e Ay

[ {'-'g‘_
4.2.8.» El Conddmino de una Unidad Privativa No Vendida tendra derecho a un d \‘f Ry =
hasta del 75% (setenta y cinco por ciento) respecto de las Cuotas de Mantenimieg > }
le corresponda de acuerdo a su Pro Indiviso, %up'

H. AYUNTAMIENTO e
BENITO JUAREZ 2008.2011
CANCUN, QUINTANA ROC

DIRECCION GENERAL

DE DESARROLLO URBANG
4.3.1.- Estd expresamente prohibido a los Condominos, Ocupantes, visitantes, invitados,

clientes, contratistas y cualquier otro fercero que labore, visite o ingrese a una Unidad
Privativa y/o Area Comin del Condominio:

4.3.- Prohibiciones.

4.3.1.1.- Realizar actos u omisiones que afecten la paz, tranquilidad y comodidad de los
demas Conddmines, asi come de sus respectivos Ocupantes ylo terceros; o que
comprometa Iz estabilidad, seguridad, salubridad y/o debida operacion del Condominio;
asi come incurrir en omisiones que produzecan los mismos resultados.

4.3.1.2.~ Efectuar actos, en el exterior o en el inferior de su Unidad Privativa, que impidan
o hagan ineficaz la operacién de los servicios comunes e Instalaciones generales,
estorben o dificulten el uso de las Areas Comunes o que ponga en riesgo ia seguridad o
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5
tranquilidad de los demés Condéminos y/o sus Ocupantes, empleado ’?
invitados, en su caso.

4.3.1.3.- Realizar cualquier actividad que menoscabe el buen aspacto §
respacto de su Unidad Privativa y de las Areas Comunes.

4.21.4.~ Llevar a cabo en las Areas Comunes, actos o actividades ques egp !hClta%
indecentes, contrarias a fas buenas coslumbres o a la moral, ¢ que contraveBgsH
presente Reglamento y las Disposiciones Aplicables.

4.3.1.5.- Tomar bebidas alcohéllcas consumir drogas o enervanies, usar cualquier tipo de
armas en las Areas Comunes y al interior de las Unidades Privativas, por o que a la
persona que sea sorprendida contraviniendo esta disposicién, sera consignada por ol
Administrador a las autoridades competentes.

4.3.1.6.- Utllizar los servicios del personal contratado por el Administrador para la
prestacién de servicios respedto de las Areas Comunes; salvo que hayan transcurrido
mas de 60 (sesenta) dfas habiles a partir del dia sigulente en que el personal haya dejado
de prestar sus servicios para el Condominio Maestro. Asimismo los Conddminos deberan
abstenerse de ofrecer gratificaciones o propinas a dicho personal.

4.3.1.7.- Anunciar yfo promover la venta de su Unidad Privativa en el Condominio y/o en
el Condominio Maestro Novo Canciin y/o en las Areas Comunes, lo cual podré hacerse
Unicamente en los espacios sefialados por el Administrador, para tal efscto.

4.3.1.8.- Alterar el disefio, decoracién, color o estructura de las caras exteriores de
puerias que den a las Areas Comunes o bien a pasillos, vestibulos, terrazas, jardines o
balcones, Asi como tampoco podra alterarse el disefio, decoracidn, color o estructura de
las paredes exteriores, fachadas, pasamanos, protecciones de los balcones, herrerla de

ventanas o ventanas o cualquier parte de fa Unidad Privativa que de al exterior dewk e,
misma. - ‘90 Y ,%
g

. .2 %
4.3.1.9.- Qcupar las azoteas, techos o colocar cualquier objeto en éstas, asi comd S [
nuevos pisos o hacer obras de cualquier tipo en su Unidad Privativa; asi como \'-.,i's.»,';y
pueden ocupar los vestibulos, sétanos, jardines, patios, ascensores, ni otros luga?uaé*

ajenos a su Unidad Privativa, De igual forma, las fachadas o las terrazas, yal.SeWNJUQUENTD DE
correspondan a Unidades Privativas o Areas Comunes, no podrah modlﬁ E"ﬁi-'@&zzuua-zoﬂ

agregard a ellas construccidn alguna, en forma provisional o definitiva, nEcion S
DIRECCFON GENERAL

EDESARROLLQ
4.3.1.40.- Construir sétanos adiclonales, piscs nuevos, puertas de salida adicionales, - " RCANO

excavaciones ni realizar acto alguno que pudiera afectar la seguridad, consarvacmn,
salubridad o estética del Condominio Maestro.

4.3.1.11.- Instalar tendidos, colgar toallas, ropa, sabanas, trajes de bafo, camisetas,
prendas intimas, pantalones, vestidos, zapatos, ni cualquier ofro objeto similar en
cualquier lugar visible desde el extarior de la Unidad Privativa o en las Areas Comunes,
de manera enunciativa, mas no limitativa: en los balcones, terrazas, azoteas, ventanas,
barandales; asf como tampoco cocinar o hacer barbacoas en las terrazas.

4.3.1.12.- Utllizar las instalaciones fijas, elementos fijos de decoracién o de cualquier otra
naturaleza que Impida el acceso directe a los ductos de Instalaciones comunes que
formen parte de las Areas Comunes, estando obligados en todo caso a parmitir el accaso
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a st Unidad Privaliva al personal de mantenimiento del Condominio para la conservacnén
y reparacion de las instalaciones de los ductos y las que los atraviesen. S

4.3.1.13.- Realizar obras y coiocar instalaciones, muebles u objetos, qu
fachada del Condominic o alferen su vista o imagen, debiendo

a cubos interiores, expida el Administrador.

4.3.1.14.- Usar los pasilos, comedores, rampas para discapacitados,
ascensores, vestlbulos, azoteas y cualguier oirc espacio extemo de las
Privativas, para efectuar reuniones, andar en bicicleta, patines, patinetas, o cualqu:er otro
juguete o medic de fransporte, excepto sillas de ruedas u otros medios que por razones
médicas deban usarse.

4.3.1.15.- Colocar en las Areas Comunes, en forma temporal o permanente, plantas,
muebles o cualquier elemento omamental, qua no haya sido previamente autorizado por
el Administrador.

4.3.1.16.- Colocar en fachadas, muros, ventanas por la parte interior o exterior, rotulos,
placas, letreros, anuncigs, sefializaclones, propaganda de cualquier tamafo,
comunicaciones {excepto por aquellas que cologue el Administrador en relacién con el
Condominio) u objetos decorativos que desentonen o desarmonicen con la imagen interna
ylo externa del Condominio, a juicio del Administrador.

4.3.1.17.- Hacer uso de estacionamiento ajeno a su Unidad Privativa, en fanto que sdto

" pueden hacer uso del eslacionamiento privativo que se les haya asignado; salvo

autorizacién expresa del fitular del mismo. OHR0S arp, ‘!
ek
E

4.3.1.18.- Estacionar camiones, trailerss, lanchas y cualquier otro vehlculo E

estacionamiento privativo. ¢

S nEgs g
Sy P LRI
4.3.1.19.- Votar en las Asambleas, respecto de las decisiones en gue se arfddefiren

directamente interesados &l yo cualquiera de sus Ocupantes, visitanteSUNTORUEWED DE

clientes, dependientes y/o empleados. BENITO JUAREZ 2008-2011
CANCUN, QUINTANA ROO

L
4.3.1.20.- Comerclalizar, dividir, enajenar, transmitir, dar en ocupacion, g;%ﬁ'imog B gE&R:ANO

el uso temporal de las partes que integran su Unidad Privativa, yfo disponer de su Pro
Indiviso CAT 2 y de las de las Areas Comunes del Condominio, en forma independiente
de su Unidad Privativa; de manera enunciativa, mas no limitativa: tales como recamaras,
cuartos de servicio, jardin, etcétera. Por lo que cualquler operacién que contravenga lo
anterlor, seré nula.

4.3.1.21.- Arrendar su Unidad Privativa, por periodos Inferiores a 30 (tfeinta) dlas
naturales.

4.3.1.22.- Comercializar su Unidad Privativa, en esquemas de rentas semanales, club

vacacional, tismpo compartido, propiedad fraccional, condohotsi u otros esquemas de
comercializacion de inmuebles similares.

4.3.1.23.- Arrendar su Unidad Privativa, sin que en el contrato se haya agregado la
cldusula y anexo precisados en el articule 4.1.20 inciso a) def presente Reglamento.
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4.4.- Las restricciones previstas en los articulos 4.3.1.21, 4.3.1.22 y 4.3.1.23 del presente
Reglamento, no seran aplicables para el Desarrollador, ya que éste se reserva el
para afectar y comercializar Unidades Privativas de manera directa o a 1 e e

. g . . X Y
tercero autorizado mediante la celebracion de un contrato, para tal efecto. \*”’:\sﬂ”‘?ﬁf,&ff"*

BIEEHE

4.5.- La restriccidn prevista en el articulo 4.3.1.7 del presente Regla
aplicable para el Desamollador, quien podrd anunciar y/o promover la ventg
Privativas en el Condominio, en el Condominlo Maestro Novo Cancin y/ohg

e
nal

(L[5 LG,

Para tales efectos, podra utilizar los estacionamientos de visitas y hacer recorridos
Areas Comunes.

ARTICULO 5.- CUOTAS DE MANTENIMIENTO.

5.1.- La Cuota de Mantenimiento, las Cuotas Extracrdinarias, asl como las cantidades
necesarias para integrar el Fondo de Reserva, se asignaran a cada Unidad Privativa de
conformidad con el Pro Indiviso CAT 2 sefizlado en |a Escritura Constitutiva.

5.2.- Gastos de Mantenimiento. Gastos considerados por el Administrador para elaborar
el Presupuesto de Egresos y aprobados por la Asamblea, necesarios para la operacion,
funcionamiento, administracidn y mantenimiento ordinario de las Areas Comunes; que
deberan ser cubiertos por todos los Conddminos, a través del page de la Cuota de
Mantenimiento. -

5.3.- Presupuesto Egresos. Es e| presupuesto de gastos elaborado por &l Administrador,
que deberd ser aprobado por la Asamblea y el cual estard integrado por todos los gastos
relacionados con la operacion, mantenimiento, funcionamiento, administracién y
reparacion de las Areas Comunes, las contribuciones federales, estatales y municipales
que deban cubrirse respecte de las Areas Comunes, la contraprestacion del
Administrador, la contraprestacion de los miembros del Comité de Vigilancia, en su caso,
las Cuotas de Manfenimiento del Condominio Maestro MNovo Cancin, las cuotas
extraordinarias del Condominio Maestro Novo Canclin y las cantidades necesarias para
integrar el fondo de reserva del Condominio Maestro Nove Cancan.

5.4.- Cuota de Mantenimiento. La Cuota de Mantenimiento que le corresponda aaumnosw
Unidad Privativa, se caloulara aplicando fa sigulente formula: v
i ;
Cuota de Mantenimiento por Unidad Privativa = PE x Pl CAT 2: donde Q—’f%. : i
. s
PE es Presupuesto de Egresos ' o s
5 BENITDJUAREZ 2003:51
x (mumphcado) CANCUN’, QUI’NTANA RO y
DfRECCfQN GENERAL °

Pl CAT 2 es el porcentaje det Pro indiviso CAT 2 asignado gec%%?é“ﬁfrﬁ&éﬂ URBANN
Privativa en la Escritura Constitutiva.

- 5.5.~ Cada afio el Administrador presentara a la Asamblea el Presupuesto de Egresos a

ejercerse durante el afio calendario siguients; por lo que ia Asamblea resolverd aprobar o
modificar dicho presupuesto.
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adelantado con el descuento aprobada por la Asamblea, en su caso, o d didas.ert
tdoce) mensualidades iguales y consecutivas durante el afio calendario de que 56 t’rg:ce,
segun haya sido aprobado por la Asamblea.

5.8 Las Cuotas Extraordinarias y las cantidades necesartas para integrar el Fondo de
Reserva, serin exigibles en el tiempo, forma y por los montos acordados en la Asamblea
que haya aprobado el pago de las mismas a cargo de los Condéminos,

5.9.- En caso de que cualquier Condéming no pague en tiempo y forma la Cuota de
Mantenimiento y/o las Cuolas Extraordinarias y/o de las cantidades necesarias para
integrar el Fondo de Reserva, dicho Condamine estard obligado al pago de las suotas
adeudadas, méas el Interés Moratorio, por cada concepto omitido.

5.10.- Si el Conddmina incurre en incumplimiento reiterado del pago en tiempo y forma de
la Cuota de Mantenimiento y/o de las Cuotas Extraordinarias yfo de las cantidades
necesarias para integrar el Fondo de Reserva, el Administrador debera ejercer las
acciones legales comespondientes para obtener de manera coactiva el pago de las
mismas, inciuyendo &l cobro de los Intereses Moratorios que apliquen.

5.11.- El mantenimierto, raparacién, eperacién, buen funcionamiento y administracion de
todas ias Areas Comunes estaran bajo |a responsabilidad del Administrador v con cargo a
los Presupuestos de Egresos que correspondan. Para ello, el Administrador podré
subcontratar los servicios de mantenimiente, reparacion y operacién de cualquier tercero.

5.2~ Ef Adminisirador con Ja aprobacidn de la Asamblea, podra establecer {Cumpe:

Extraordinarias para cubrir Gastos Extraordinarios, seglin sea el caso, por lo qﬁ |
pagaderas en fa forma y tlempo que determine la Asamblea al momen

aprobacion. )
P : ¥ ébéﬁp
5.13.- El Adminisirador, previa aprobacién del Comité de Vigilancia y con 9:@45:«0 DE.
Presupuesto de Egresos, podra llevar a cabo el mantenimiento de cuale GKAE2 20082011

bienes o instalacionas que no formen parte de las Areas Comunes, inciuyen e deTANA ROD

dominio puablico y otros bienes destinados al uso de todos los Conddminos. DIREGCION GENERAL
e DESARROLLO URBAND

5,14.- E| Administrador, con cargo al Presupuesto de Egresos o en su defecto con cargo

al Fondo de Reserva, llevard a cabo la reparacién, mantenimiento y reposicién de las

vialidades, sin que para ello requiera de aprobacién previa de [a Asamblea o del Comité

de Vigilancia.

5.15.- El Administrador dentro de los primeros 3 (tres) dias hébiles de cada mes
calendario, elaborard avisos de pago, a nombre de cada Condémino. Tales avisos
contendrdn como minimo el importe de las Cuolas de Mantenimiento, Cuotas
Extraordinarias, Fondo de Reserva, Depésitos, Penas Convencionales, Intereses
Moratorios y demas cargos aplicables adeudados per el Conddmine destinatario del aviso.
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5.16.% Pagos parciales, En caso de efectuarse pagos parclales respecto de las Cuets 3
Mantenimiento, Cuotas Exiraordinarias, de las cantidades necesarias parg \gtgg\‘ra‘r;&?! 45
§5- A

Fondo de Reserva, los Intereses Moratorios se calcuiardn sobre el saldo. 4

@“ NG

5.16.1.- Los pagos parciales se aplicarén primero a cubrir los Intereses M
Penas Convencionales: posteriormente las Cuotas de Mantenimiento J;

remanente, cualquier saldo pendiente de cubrir.

5.16.2.~ I Administrador, llevara un libro de adsudos en donde anotara por cada Unidad
Privativa, el concepto omitido de pago, el mento, los Intereses Moratorios o Penas
Convencionales aplicables, el nombre del Condéminio, ta ubicacién de la Unidad Privativa
y la referencia a los articulos aplicables del presente Reglamento.

5.16.3.- El Administrador podra hacer publico los adeudos, mediante avisos que fijard en
las Areas Comunes que considere convenientes, sefialando nombre del Condémino u
Ocupante, ubicacion de la Unidad Privativa y cantidades omitidas; sin que con ello el
Administrador incurra en responsabilidad alguna.

ARTICULO 6.- ASAMBLEA DE CONDOMINOS.

\'muos

2

6.1.- La Asamblea de Condéminos es el 6rgano supremo det Condomfil
resoluciones seran obligatorias para todos los Cenddminos, incluyendo aquello%y -

o disidentes, asi como para sus Qcupantes, .1), B ;#-?

/ SRt
6.2.- En la Asamblea se tratardn diversos asuntos de interés comin Hesvodoswio$ro pe
Condéminos, tales como: BENITO JUAREZ 2008-2011

CANCUN, QUINTANA ROO
DIRECCION GENERAL

a} Elnombramiento y remocién del Administrador. DR DESARROLLO URBANG

b) Elmonto de la contraprestacion del Administrador.
c) El otorgamiento de facultades al Administrador, adicionales a las expresamente
- sefialadas en este Reglamento.

d} El establecimiénto del monto y forma de la garantia que el Administrador debera
otorgar respecto del cumplimiento de sus obligaciones.

e) La designacidn, remocién v rafificacién de los miembros que integraran el Comité
de Vigilaneia, v en su caso, la retribucion de los mismos.

f} El otorgamiento de facultades al Comité de Vigilancia, adtcmnales a las
expresamente sefaladas en este Reglamento.

g) La forma de pago de Cuclas de Mantenimiento, Cuotas Exiracrdinarias,
cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva, a cargo de les
Condéminos.

h) La revisién, modificacidn y aprobacién del Presupuesto de Egresos presentado por
el Administrador.

i) Otorgar descuentos en el pago de las Cuotas de Mantenimiento en caso de pago
por adelantado.

l) La revisidn y en su caso aprobacion del esiado de cuenta anual que el
Administrador someta a su consideracién,

k) La modificacién al presente Reglamento. 0155
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) La modificacion de la Escritura Constitutiva.
m) Los demés asunlos sefiakados en el presente Reglamento,

6.3.- Periodicidad. Las Asambleas deberan celebrarse por lo menos un
cuantas veces sea convocada conforme a lo dispuesto en el presente Reg l
6.4.- Convocatoria. Las Asambleas debaeran llevarse a cabo cuando seiy
por el Administrador, el Comité de Vigilancia o los Conddminos que reprege H
menos el 25% (veinticinco por ciento) dsl Pro Indiviso CAT 2 con derecho Lpoq;g_ﬂta- :
Asamblea o conforme a lo previsto en la Ley. La convecatoria para una Asambled gebers
constar por escrito; contener el orden del dfa; sefialar el lugar, dia y hora de su
celebracién; indicar el nombre de quien o quienes la convoquen.

6.4.1.~ La convocatoria para una Asamblea debera ser: (i) publicada en uno de los dos
periddicos de mayor circulacién de Canctin, Quintana Roo yfo (ii} entregada por el
Administrador a los Condéminos ¢ a quienes representen su derecho; en ambos casos
cuando menos con 10 (diez) dias de anticipacion a la fecha sefialada para su celebracion.
Asimismo, el Administrador debera colocar la convocatoria en lugares visibles dentro del
Condominio y en las oficinas del Administrador.

6.4.2.- E! tiempo enire la primera y segunda convocatoria y entre la segunda y tercera
convacatoria serd de 30 (treinta) minutos. Las tres convocatorias podran incluirse y
notificarse en un mismo documento.

B.4.3.- Si el Condémino no se encuentra presente o se niega a firmar de recablq‘z;xwla,,,s
convocatoria, se le dejard debajo de Iz puerta de la entrada principal de su
Privativa, entendiéndbse por ese sb,lo‘hecho come legalmente notificado.

&7

Esp,

6.4.4.- Sera responsabilidad del Candomino Que el Ocupanfe le entregue la conv &
correspondiente. o A

H. AYUNTAMIENTO DE
6.4.5.- En caso de existir duda sobre el procedimiento de notificacion de la ceevocaturiagz 2008-2014

serd convalidada con el simple hecho de que el Condomino asista a |£ANSAHBBIMNTANA ROO
. DHRECCION GENERAL
respectiva,
I DESARROLLD URBAND

8.5.~ Lugar. Las Asambleas se celebrardn en el lugar que para tal efecto se sefiale en la

convocatoria respectiva, que debera estar ublcado en la Ciudad de Cancun, Estado de
Quintana Roo, México.

6.6.- Votacién, Cada Condémino goza de un nimero de votos igual al Pro Indiviso CAT
2, asignado a su Unidad Privativa.

6.7.» En los siguientes casos, se suspendera el derecho de voto de los Condominos,
conservanda Unicamente el derecho de voz:

a) Por la falta de pago de dos'o més Cuotas de Mantenimiento;

b) Por la falta de pago de dos o mas Cuotas Extraordinarias;

¢} Por la falta de pago en dos o mas ccasiones de las aportaciones necesarlas para
integrar el Fondo de Reserva; y

d) Por sentencia judicial que condenen ai pago de dafios y perjuicios a favor del
Condominio y éste no haya sido cubierto.
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Lo anterior no serd aplicable para el Desarrollador, quien en todo momsnigteRETA:

derecho de voz y voto en la Asambles, respecto de las Unidades Privativas No ¥ 'tﬂidam FAZR
O oy, S
E iy ""%) £\

o
[EI.
ERAL

F

6.8.« Quérum. Para gue una Asamblea se considers legalmente instaladgfe ; e
primera convocatoria, debera estar presente el 90% (noventa por clento) dgl Frd: lge ]
CAT 2; en segunda convocatoria, deberd estar presente el 51% {cincuenia f@\{,\;“ﬁ
clento) del Pro Indiviso CAT 2; en tercera o ulterior convocatoria por la ma, @(ffa T
Conddminos presentes, 4

6.9 Resoluciones. Las resoluciones de la Asamblea se tomardn por mayoria simple de
votos de los Condéminos presentes, excepto en los casos sefialados en el articulo 6.10
del presente Reglamenic.

6.10.- Se requiere el voto favorable de las mayorlas especiales dal total del Pro indiviso
CAT 2 en los siguientes casos: ﬁ\,ﬂms

. . F 55
a) Modificacion de la Escritura Constitutiva: voto favorable de quienes represg .gf'
60% (sesenta por ciento) del Pro Indiviso CAT 2. g

b) Terminacion del Condeminio: voto favarable de quienes representen el 100% e
por ciento) del Pro Indiviso CAT 2. H. AYUNTAMIENTO DE
BENITO JUAREZ 2008-2011
¢) Modificacion del presente Reglamento: voto favorable de quienes reffigiiaiit Sl ivohiviae
80% (sesenta por ciento) del Pro Indiviso CAT 2. 0F NESARRGLLO URBAND
d) Modificacion o revocaclén de las medidas adoptadas por el Administrador: voto
favorable de quieries representen el 60 % (sesenta por ciento) del Pro Indiviso
CAT 2.

e)' Sistema de Control vy Vigilancia dei Condominio: voto favorable de quienes
representen el 60 % (sesenta por ciento) del Pro Indiviso CAT 2.

f) Demandar a un Condémino por incumplir reiteradamente sus obligaciones: voio
favorable de quienes representen el 75% {setenta y cinco por ciento) del Pro
Indiviso CAT 2. )

g Modificar el porcentaje de descuento aplicable respecto de las Cuotas de
Mantenimiento de las Unidades Privativas No Vendidas previsto en el articulo
4.2.8 del presente Reglamento; voto favorable de quienes representen el 80%
(noventa por ciento) del Pro Indiviso CAT 2.

6.11.- Asambleas sin Previa Convocatoria. Podra llevarse a cabo la Asamblea sin -

previa convocatoria, en caso de que se encuentre representado el 100% (cien por ciento)
del Pro [ndiviso CAT 2.

6.12.- Resoluciones fuera de la Asamblea. Las resoluciones adoptadas fuera de
Asamblea, con g! voto favorable de quienes representen el 100% (cien por ciento) del Pro
Indiviso CAT 2 en términos de la Escritura Constitutiva seran validas y tendran los mismos
afectos que aquellas tomadas por los Conddminos en una Asamblea, siempre y cuando
se otorguen por escrito, ratificado ante fedatario plblico.
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6.13.« Presidente y Secretario. La Asamblea serd prosidida por un
designado en la misma Asamblea con el voto favorable de quienes repre NN
mayoria simple del Pro Indiviso CAT 2. El Administrador, fungira como secr Ay ;Hj-i;g‘ fyY 4
Asamblea; y en casc de que &l Administrador sea una persona moral, el secrefaro AN
Asamblea serd la persana fisica que ésta designe. ]

6.14.- Escrutadores. El Condomino que presida la Asamblea debera nombrar UNG G
escrutadores que podréan ser cualquier persona fisica 0 moral que se encuentre presente
en la Asamblea o de entre los Conddminos presentes en la Asamblea o cuyos derachos
se encuentren debidamente representados en la misma. El escrutador determinara el Pro
indiviso CAT 2 presents o el que se encuentra debidamente representado en dicha
Asarnblea.

6.15.- Actas de Asamblea. De las resolucionss que se tomen en la Asambiea, el
secretario de la Asamblea ievantard el acta correspondiente, la cual debera ir firmada por
e! presidente y el secretario de la misma, los escrutadores y el Comité de Vigilancia;
ademds de acompafidrse con una lista de asistencia, en donde s asentarén los nombres
y finmas de los Condéminos presentes o representados en la Asamblea.

6.16.- Libro de Actas de Asamblea. El Administrador llevard un libro de actas de
asamblea, que se integrard con todas las aclas de Asamblea que se celebren respecto
del Condominio, con sus. coraspondientes listas de asistencia fimadas por los
Condéminos presentes o reprasentados en la Asamblea.

6.17.- Libro de Registro de Condéminos.- E! Administrador llevara un libro de registro
de los datos generales de los Condominos, asl como los datos relativos a su Unidad
Privativa, la informacién relativa de quien pueda representar su derecho de voto ¥ los
domicilios para recibir cualquier tipo de notificacién: los nombres de todas las personas
autorizadas por el Condémino para recibir cualquier aviso o nofificacion, con sus
comrespondientes domicilios y demés datos que consideré necesarios para la debida
identificacion del Condémino y su Unidad Privativa,

6.17.1.- La base de datos que con motivo de |a informacién asentada en el libro de
registro de Condominos, se integre, sera consideraca con el caracter de confidencial y
como tal el Administrador Gnicamente podrd utilizarla para la buena operacion,
funcionamiento y administracion del Condominio; quedando estrictamente prohibida su
divulgacion a terceros, asi como el darle un' uso indebido, & menos gue exista
consentimienta previo y por escrito del Condémino respecto del cual se este
proporcionande |a informacién contenida el libro de registro de Condéminos.

6.17.2.- El Administrador serd el responsable de proteger el libro de registro de
Condominos, para lo cual deberd tomar las acclones pertinentes para preservar el
carscter confldencial de ta informacidn contenido en dicho libro, para evitar su rrt)e@mﬂ

robo, extravio, divulgacién indebida o inadvertida: asi como para evitar que se engut 5,
disponible al publico en general, por cualquier madio. g BN g'
6.18.- El Cond6mino se hara representar en la Asamblea del Condominio Maest ; .p‘?
Canciin, a través dal Administrador. . e

H, AYUNTAMIENTO DE
BENITO JUAREZ 2008-2011
GANCUN, QUINTANA ROO

MAREGCION GENERAL
~T DESARROLLQ tie™son
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ARTICULO 7.- ADMINISTRADOR.

con excepcion del primer Administrador, que ser@ nombrado libré
Desarrollador.

-
El Administrador actuara frente a terceros como representante de los Condémin%?’s‘féré
el responsable de ia administracién, mantenimiento, operacién y vigilancia de las Areas
Comunes. Adicionalmente, el Administrador seré el encargado de vigilar y hacer cumplir
las disposiciones contenidas en ia Escrifura Consfitutiva, este Reglamento y las
resoluciones adoptadas por la Asamblea.

7.2.- Obligaciones del Administrador. El Administrador tendrd ademas de las
obligaciones sefialadas en el presente Reglamento, de manera enunciativa, mas no
limitativa, las siguientes:

a) Realizar todos los actos de administracion y conservacion de las Areas C%mtfms%g \

b) Realizar las obras necesarias de mantenimiento y reparacion sol
Comunes y aquellas instalaciones de servicios piblices o privados que B g
a todos los Condéminos. R Vol

H. AYUNTAMIENTO DE
BENITO JUAREZ 2008-201%
[ oS | CANGUN, QUINTANA ROOD
d} Elaberar los Presupuestos de Egresos para cada ejercicio anual. DIRECCION GENERAL
DE DESARROLLO URBANO

e) Determinar sl importe de las Cuotas de Mantenimiento, de las Cuotas
Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fonde de Reserva.

¢) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea.

f) Cobrar y recibir el pago por concepto de Cuotas de Mantenimiento, de Cuotas
Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fonde de Reserva
ast como darles el destino asignado en el presupuesto de egresos.

g) Efectuar los Gastos de Mantenimiento y Gastos Extraardinarios del Condominio,
conforme a lo sefialado en el Presupuesto de Egresos.

h) Expedir el racibo correspondients por-el paga de las Cuotas de Mantenimiento,
Cuotas Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo ds
Reserva,

i} Rendir a la Asamblea la cuenta anual en la que se exprese de manera
pormenorizada los gastos a realizarse con cargo a los Presupuastos de Egresos y
el saldo remanente con que se cuente para el afio siguients.

J} Convocar a Asamblea de conformidad con los términos de este Reglamente.

k) Actuar como el representante legal de los Condéminos respecto a tedas las

materias relacionadas con las Areas Comunes del Condominio, conforme a o
dispuesto en los articulos 7.5.1, 7.5.2 y 7.5.3 del presente Reglamento,
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1) Otorgar ylo delegar los poderes v las facullades sefaladas en los articul
7.5.2 y 7.5.3 del presente Reglamento, en todo o en parte, as{ como re

m) Custodiar con el debido cuidado el libro de actas de Asamblea
Registro de Conddminos.

n) Seleccionar, contratar y, en su caso, despediy al personal co
mantener las Areas Comunes y celebrar cualquier contrato necesarno
fines. .

o) Contratar y mantener vigentes las pélizas de seguros establecidos en el presente
Reglamento.

o i
p) Contratar una péliza de fianza que garantice el debido cumplimiento qﬂ@ :
abligaciones. “é W

q) Autorizar las remodelaciones solicitadas conforme a lo dispuasto en los arti

4.1.12, 4.1.12.1, 41122y 41123 de! presente Reglamento. 1, AYUNTAMIGNTO DE

£2 2008-2011

r) Autorizar las mutdanzas solicitadas conforme a lo dispuesto en los artictﬂ,&g:é%ﬁ? ; NTANA ROO
4.1.18.1 y 4.1.18.2 del presente Reglamento. DIRECCION GENERAL

BE DESARROLLO URBAND

7.3.- El Administrador, previa aprobacién de la Asamblea, podra establecer limitaciones
respecto del uso de las Areas Comunes, fomando en cuenta los siguientes lingamientos:

i,  Se podran adoptar reglas en relacién con el mejor uso de las Areas Comunes,
incluyendo aquellas que limiten el niimero de invitados autorizados para utilizar las
Areas Comunes.

ii. Se podra suspender temporal o definitivamente el deracho de uso de cualquier
Condémino sobre las Areas Comunes por infraccién a al presente Reglamento yfo a
cualquier Disposicion Aplicable.

jit. No se permitira, ni podré llevarse a cabo acto o actividad alguna que sea ilicita,
indecente o contraria a las buenas costumbres o @ la moral ¢ que de cualquier otra
forma no cumpla con el espiritu genaral del Condominio.

7.4.- E| Administrador deberé proporcionar al administrador del Condominio Maestro Novo
Canctn, durante los primercs diez dias de los meses de enerc y junio de cada afio
calendario, una lista actualizada con los datos generales de los propietarios de las
Unidades Privativas del Condominio.

7.5.- El Administrador en calidad de apoderado general de los Condéminos tendra,
respecto de las Areas Comunes de! Condominio, los siguientes poderes y facultades:

7.5.1.- General para Pleitos y Cobranzas, por virtud del cual en términos del primer

parrafo del articulo 2810 del Codigo Civil de Quintana Roo y sus correlativos Codigos
Civiles de las deméas entidades de la Repiblica Mexicana, padra:
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b)

c)
d)

e}

g)
h)

i}
k)

)

Intentar o desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive del amparg#.al

autoridades del trabajo.

morales.

Comprometer en arbitros
Absolver y articular posiciones.
Recusar.
Subastar y hacer cesién de bienes.

Recibir pagos.

M. AYUNTAMIENTO DE
BEMITO JUAREZ 2008-2011
CANCUN, QUINTANA ROQ

RIRECGION GENERAL

DE DESARROLLO URBANG

Consentir resoluciones jydiciales.

Prasentar denuncias v querelias en materia penal, y para desistirse de ellas cuando
asi lo permita el Cadigo Penal.

Coadyuvar con el Ministerio Publico.

Comparecer ante la Setretaria del Trabajo y Prevision Soclal, Juntas Federales y
Locales de Conciliacion ¥ Arbitraje en nombre y representacion del Conddmine.

Despedir parsonal en ndmbre y representacion del Condémine previo acuerdo con el
Comité de Vigilancia. :

7.5.3.- General para Actos de Administracién, de los bienes que integran las Areas
Comunes del Condominio Maestro, en los términos del segundo parrafo del articulo 2810
del Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo, sus correlativos Codigas Civiles de las
demas entidades de la Republica Mexicana y del articulo 2554 del Cédigo Civil Federal.

7.5.4.- General para Actos de Administracién en Materia Laboral, por virtud del cual
en términos del segundo pérrafo del articulo 2810 del Codigo Civil para le Estado de
Quintana Roo, sus comrelativos Codigos Civiles de las demas entidades de la Repdblica
Mexicana, del articulo. 2554 del Cédigo Civil Federal v de los articulos 11 y 692 fracciones
il y l{l de Ja Ley Federal del Trabajo, podra:

a)

b)

Promover y representar al Condémino en toda clase de juicios laborales en todas
sus instancias, incluldo el Juicio de amparo, hasta su fotal culminacién,

Comparecer en nombra y representacién del Conddémino ante el sindicato del
frabajador, la Sacretaria del Trabajo y Prevision Social, Juntas Federales y Locales
de Conciliacién y Arbitraje vy demds autoridades laborales sefialadas en el articulo
523 de la Ley Federal del Trabajo, geslionando y promoviendo todos los tramiies
administrativos que sean necesarios ante los departamentos, unidades
administrativas vy dependencias oficiales de dichas autoridades, hasta su total
terminacion. g
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c) Representar al Condomino en las audiencias de conciliacion, demas
excepelones, oftecimiento y admision de pruebas que se celebren ant
Federales y Locales de Conciliacién y Arbitraje en el Estado de Quin
cualquier otra entidad dentro de [a Repiiblica Mexicana.

d) Despedir personal en nombre y representacion del Conddémino, previ
el Comité de Vigilancia.

e) Celebrar toda clase de convenios de cardcter conciliatorio en materia
obligar al Condémino a su cumplimiento ante las Juntas Federales y Locales de
Conciliacion y Arbitraje o fuera del mismo.

f] Intentar loda clase de acciones de caracter laboral, conlestar demandas, oponer
excepciones, ofrecer y rendir pruebas, absolver posiciones coma representante legal
del Conddmino, alegar y cumplimentar laudos.

" Los cilados artfculos 2810 del Cédige Civil para el Estado de Quintana Roo y 2554 del

Codigo Civii Federal, son del tenor literal siguiente:

Articulo 2810 del Codigo Civil para el Estado de Guintana Roo.- En todos los poderes
generales para pleitos y cobranzas bastard que se diga que se otorga en todas las
facultades generales y las especiales que requisran cldusula especial conforme a la ley,
para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna.

En los poderes generales para administrar bienes bastard expresar gue se dan con ese
cardctar, para que el apoderade tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales para ejercer actos de dominio, con la sola excepcion de Jlauom&*
donacidn, que en éste Cadigo es un negocio juridico personalisimo para el donante B Qz,
tanto no admite la representacién en cuanto a éste, bastard que se diga que dj S =
poderes generales se dan con ese cardcter para que el apoderado tenga todas ‘@&
facultades de dusfio, tanto en lo relative a los bienes, como para hacer toda clasé%-g
gestiones a fin de defenderlos.

AYUNTAMIENTO D
Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultade%giertowmﬁ“‘“’sﬁ
apoderados, se consignaran las limitaclones o se otorgardn al respecto pud@léz:‘éé :’O‘ﬂ“gg‘::m
especiales, . ,_Dégmaouo URB.
Los notarios insertarén este Articulo en los testimonios de los poderes que ante ellos se
oforguen. Lo mismo hara al calce del poder v antes de [as firmas de la ratificacién si es
que en el texto del documento no lo hubieren insertado los interesados, los funcionarios
ante quienes los oforgantes y los testigos ratifiquen sus firmas de conformidad con fa
fracclon Il del Articulo 2807 en relacion con el 218 y el 2811, Sin esta insercién, los
aludidos testimonios y las mencionadas ratificaciones carecerén de todo efecto legal.

Articulo 2554 del Codigo Civil Federal.- En todes los poderes generales para pleitos y
cobranzas, bastard que se diga que se oforga con todas las facultades generalas vy las

especiales que requieran cliusula especial conforme a la ley, para que se entiendan
conferidos sin limitacién alguna.

En los poderes genérales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con ese
carécter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.
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caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefie, tanto
los bienas, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.

Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultg
apoderados, se consigharan las limilaclones, o los poderes seran especiales.

awd®

7.6.- Para el ejercicio de las facultades que requieran una cldusula espgﬁl
necesario el voto favorable de quienes representen el 51% (cincuenta y uno g
del Pro Indiviso CAT 2.

" -AMIENTO DE
~ ARTICULO 8.- COMITE DE VIGILANCIA. e AREZ 2008.2013

CANGUN, QUINTANA ROQ
DIREGCINN OEHMERAL
URBARNDC
8.1.- El Comlté de Vigilancia, es el érgano del Condominio encargado a8 sBperwsar I

correcto desempefio de Jas funciones encomendadas al Administrador.

8.2.- El Comité de Vigilancia estard integrado por tres miembros filulares, quienes fungiran
como Presidents, -Secretario y Vocal, cada uno con su respectivo suplente; los cargos
serdn honaorarios.

8.3.- Tanto los miembros titulares del Comité de Vigilancia, como los suplentes, seran
nombrados en la Asamblea y duraran en su cargo 3 (tres} afios, pudiendo ser reelectos
por otro término igual.

8.4.- Los miembros del Comité de Vigilancia podréan ser removidos de su cargo, conjunta
© individualments, en caso de incumplimiento de sus obligaciones y cuando asi lo decida
la Asambiea en la que voten favorablemente quienes representen el 60% (sesenta por
ciento) del Pro Indiviso CAT 2.

8.5.- En caso de que cualquier miembre titular del Comité de Vigilancia renuncie o sea
remavido por la Asamblea en términos de este Reglamanto, 1a misma Asamblea debera
nombrar a su sustituto, en tanto ello ocurra el suplente del miembro que renuncié o fue
removido ccuparad su cargo. ’
8.6.- El Comité de Vigilancia tendr4 las siguientes atribuciones y deberes:
a} Vigilar que el Administrador dé cabal cumplimiento a los acuerdos tomados en la
Asamblea, asl como a las disposiciones que se contemplan en la Escritura
Constitutiva y el presente Reglamento.

b) Revisar el contenido de los esfados de cuenta presentades por el Administrador en
la Asamblea.

c) Corroborar el destino del Fondo de Reserva,
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d} Culdar y supervisar el manejo de las Cuoctas de Mantenim]er;
Extraordinarias v el Fondo de Reserva, asf como exigir el otorg :
garantia que el mismo debe presentar para caucionar su manejo.

J

e) Informar a la Asamblea sobre Ios casos de incumplimiento de las dig o)
la Ley, la Escritura Constitutiva v del Reglamento, asi como de lod 'l;‘ﬁ
morosos que tengan adeudos con el Condominio y deban se'f\fr%quen osL L
judicialmente por el Administradar, “"ro.lumﬂ

f) Coadyuvar con e Administrador siempre que éste asf lo soliciie, en hacer
observaciones a los Conddminos sobre sus obligaciones e incumplimiento a las
mismas. .

a) Presentar anualmente un reporte de actividades por escrite a la Asamblea.
h) Cuidar de la buena gestién y eficiencia de! Administrador, recibir quejas de los
Condémiries en contra del mismo y tomar las medidas que estime convenientes en

vista de dichas quejas.

i) Convocar a la’ Asamblea cuando el Administrador no lo haga dentro del plazo
previsto para tales efectos en este Reglamento.

i} Informar a los Condbminos de 'cualquier imegularidad cometida por el
Administrador.

k) Previo acuerdo con et Administrador, dar su conformidad para la realizaron 90
obras en las Areas Coriunes, sih necesidad de celsbrar Asamblea memprgh

monto total de las obras realizadas dentro del ejercicio de que se trate no
de un 10% (diez por ciento) del total del Presupussto de Egresos corresp
al afic en que se requiere realizar la obra. 8y,

I) Resolver los asuntos que no estén reservados al Administrador, nia ta Asambl .ﬁhwsmo DE
asun-o JUAREZ 2008-2011.
m) Las demas facultades otorgadas en el presente Reglamento y en la Ley . o ucun, QuiNTANA ROO
DIRECCION GENERAL
nf BESARROLLG URBAND
8.7.- El Comité de Vigilancia se reunird en Cancin, Quintana Roo cuando sea convocado
por cualquiera de sus miembros o por el Administrador con tres dias hébiles de
anticipacion. El aviso debera contener la fecha, hora y lugar de la reunion y serd firmada
por el convacante y entregado en el domicilio de cada miembro del Comité de Vigllancia.
Las reuniones se considerardn legalmente integradas para tomar cualquier resolucion o
accion, cuando se encuentren presentes los tres miembros propietarios o los suplentes,
De dichas reuniones se levantard la respectiva acta, firmada por todos los miembros
presentes del Comité de Vigitancia, las actas se asentaran en un libro que al efecto leve
el Comité de Vigilancia.

ARTICULO 9.- SEGUROS.

9.1.- El Administrador deberd contratar y mantener vigentes pélizas de seguro gue
considere necesarias para proteger el Condominio. Las coberturas de dichas pélizas,
previa aprobacin def Comité de Vigilancia, contendran como minime lo siguiente:
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a) Un segumo de cobertura contra riesgos de perdidas fisicas direct
similar bajo cualquier nombre) para todas las Instalaciones, equi
general, asegurables en el Condominio. Todas las pélizas de segifrof
por el Administrador, deberdn contener limites obligatarios sufici
el costo total de reposicién en #€rminos de Ley.

b) Un seguro de responsabilidad general por dafios a terceros sobre &
incluyendo la responsabilidad civil cruzada entre Condéminos.

¢) Un segurc por dafos y perjuicios causados por la negligencia o impericia del
Administrador o por cualquiera de sus empleados, agentes o contratistas ¢ L0z 40,
actiien en su nombre y representacion. Fog

g j 2
9.2.- La cobertura de los seguros tendrd un limite de por lo menos la cantidaddat 5 .;f
determinada por el Administrador y aprobada por el Comité de Vigilancia por sinlestriy 26"

respecto a dafios fisicos, dafos personales y dafios en propiedad; en el entendh_:fo q
en caso de que coberturas adicionales y limites mayores se encuentren disponibledYUNIAMIENTO 08
costo razonable tal que una persona prudente en su caso oblendria, e@@ﬁ@%ﬁ“ﬁﬁa 2008.2074

. . . : , QUINTANA ROD
Administrador debera obtener dichas coberturas adicionales ¢ limites. DIRECEION BENERAL

. DE DESA®“ L0 URSAND
9.3.- Al momento de elaborar el Presupuesto de Egresos, las primas de los seguros

contratados, deberén ser consideradas por el Administrador como parte de los Gastos de
Mantenimiento y como tales seran incluidas al momento de determinar la Cuola de
Mantenimiento, a no ser de que la Asamblea determine que las primas seran pagadas de
manera distinta.

9.4.- Las pélizas podran contener un deducible razonable, el cual no serd restade dal
valor nominal de la péliza en el proceso de determinar si los limites de la pbliza satisfacen
los requerimientos de este.

9.5.- En caso de un sinlestro, el deducible debera ser considerado como un Gasto
Extraordinario, de la misma manera que las primas para la cobertura del seguro
correspondiente,

9.6.- Bl Administrador podra contralar el seguro adicional que consideré conveniente, con
aprobacién del Comité de Vigilancia.

8.7.- Los seguros confratados por el Administrador deberan reunir los siguientes
requisitos: ‘ .

a) Otforgarse por escrito y por una compaiiia de prestigio internacional, debidamente
autorizada como compafiia aseguradora en México:

b} Otorgarse a nombre del Administrador como representante de las partes
beneficiadas; . _

c) Las pdlizas sobre el Condominic deberan olorgarse en beneficio de todas las
Unidades Privativas; y

9.8.- Inmediatamente después de ocumrido un sinestro sobre sl Condominio asegurado, el
Administrador debers enfablar v ajustar las reclamaciones de seguro y obtener un
estimado razonable y confiable del coste de reparacién o reconstruccion.
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9.9.- Los dafios que causen destruccion o deferioro del Condominio, d ng
ocasionados negligentemente por un Condémino u Ocupante, serén pagado 7 prar

manera directa y en caso de que el seguro o cubra, el Condémino, Ocup: G

pagar el monto de} deducible correspondiente. 1

8.10.- Los dafios que causen destruccion o detericro del Condominio, AT
ocasionados por un tercero, ajeno al Condominio, seran reparados haciendo e @'&\%ohgh
poliza de seguro corespondiente, por lo que el deducible que al efecto se tengaque
pagar, sera con cargo al patrimonio del tercero y en caso de que se niegue a pagar, sera
cubierto con caracter de Cuota Extraordinaria.

9.11.- En caso de que la suma asegurada junto con las cantidades existentes en el Fondo
de Reserva, no sean suficientes para cubrir los costos de reparacidn o reconstruccion del
Condominio dafiado o destruido, e Administrador convocara a una Asamblea urgents a
efecto de que se apruebe con el voto favorable de quienes representen el 51% (cincuenta
y uno por clento) del Pro Indiviso, una cuota que cubra el déficit existante.

9.12.- £ Administrador deberé entregar al administrador del Conderminio Maestro Novo
Cancdn, una copia certificada de las pdlizas de seguro confratadas, dentro de los
primeros 30 (treinta) dias naturales de cada afio calendario.

9.13.- Qeurrido un siniestro, el Condémine, debera realizar la reparacion o reconsi
de su Unidad Privativa dentro dal plazo méximo de 2 (dos) meses contados a u‘*\,
dia siguiente al en que ocurra el siniestro; plazo que podrd ser prorrogade Q&
Administrador o el Comité de Vigilancia. - 4,

A
Q}’mﬁ:ﬁ“#

. ; WMIENTO DE
ARTICULO 10.- SANCIONES. e ARE2 20082011

CANGUEL, ~ i TANA ROO
| INERAL

. , - . - i L URBANO
10.1.- El incumplimiento a este Reglamento v demés Disposiciones Aplicables, adefias

de lo dispuesto en el caso concreto, dard lugar a la aplicacion de cualqulera de las
siguientes sanciones:

a) Amonestacion verbal o por escrito,

Publicacién en el pizardn de avisos del Condominio que cologue parz tales efectos el

Administrador y en la gaceta que en su caso publique el Condominio, asi como en los

sitios de Internet www.condoapus.com y www.condomaestronovo.com

b} El pago de una Pena Convencional, equivalente a la cantidad que osclle entre
cincuenta y mil dias de salaric minimo vigente en la Ciudad de Canetin, Quintana
Roo,

c) Limitar el uso y goce de Areas Comunes; v

d} Procedimiento de liquidacion y venta forzada de la Unidad Privativa.

10.2.- Las sanciones previstas en el articulo 10.1 del presente Reglamento, seran
aplicadas por el Administrador conforme a los siguientes lineamientos:

l. Las sanciones previstas en los incisos a) y b}, del articulo 10.1 del presente
Reglamento, serdn aplicadas discrecionalmente por el Administrador.

Il. Las sanciones previstas en los incisos ¢) y e), del articuic 10.1 del presente
Reglamento, seran aplicadas por el Administrador previa aprobacion del Comité
de Vigilancia,
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fil. La sancion prevista en el inciso d), del articulo 10.1 del presenie Reg|
aplicada por el Administrador sin fener que contar con fa aprobacié
Vigllancla, cuando el Condémino omita el pago de 3 (tres) o
Mantenimiento o cuande haga caso omiso de la amoneslacién!
formulado por haber infringido el presente Reglamento.

10.3.- Independientemente de gque el incumplimiento al presente Reglamen
Disposiciones Aplicables, dard lugar a la imposicién de alguna de las sanciones
sefialadas en el ariculo 101 del presente Reglamento, se consideran como faltas
imputables a los Condéminos u Ocupantes, ya sea gue las cometan éstos directamente o
sus familiares, visitantes, empleados, las siguientes, que de igual forma seran
sancionadas:

a) Escandalizar u originar ruidos de mas de 65 (sesenta y cinco) decibeles dentro de
su Unidad Privativa, aunque ello tenga como origen musica o trabajos artesanales
o industriales. . (0,

b} Obstruir las Areas Comunes y Iugares de paso con cualquier objsto o su,tf
insalubres o inconvenientes.

c) Estacionarse en cajones de estacionamiento que sean asignados a

Unidades Privativas; asi como utilizar cajones exclusivos para visitantes. , WﬂTAMlEﬂTO DE
IMAREE 2008 -z014

BN GNTANA
d} Transitar en las Areas Comunes, en estado inconveniente o bajo los eiaewe‘b&:éni\:‘éeﬁm‘_
IRECTE
alcohol o de alguna otra droga. h_DDEBmRmLo URBARE

e} Ofender de palabra o accidon al personal contratado por e Administrador para
prestar servicios al Condominio o a cualquier persona que habite en el
Condominio.

f) Maltratar o destruir las Areas Comunes o utilizarlas de manera distinta a su uso
normal o destino.

g) Ulilizar los cajones de estacionamiento asignado para efectuar reparaciones de los
vehiculos o guardar bienes muebles o para estacionar camiones, traileres, lanchas
o cualquier atro vehiculo nautico.

h) Transitar en el estacionamiento y demas vialidades, a una velocidad mayor 2 la
maxima permitida.

i} Daar o utilizar zonas restringidas sin la debida autorizacién del Administrador,

i) Incumplir con los lineamientos que indique el Administrador para los casos de
mudanzas en los términos previstos en el articulo 4.1.18 del presente Reglamento.

k} Incumplir con los lineamientos que indique el Administrador para los casos de

remodelaciones en los términos previstos en el articulo 4.1.12 del presente
Reglamento.
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I} Las demds que determine la Asamblea General o el Administrado \gt._ke
piblicas en zonas visibles del Condominio, o en su caso, en I gat

publique en el Condominio. & 0 MCAERNG B

oL

10.4.- Para la imposicién de las sanciones, se atenders a la naturaleza g vetiats ) )
aceidh U omisién que haya dado fugar al incumplimiento; por o que noyge séﬁﬁlﬁf:gﬁ /
orden, pudiendo aplicarse a Juicio del Administrador més de una sancién :-eagﬁm@s

especifico. . St

Se considera grave, la reincidencia en el incumplimiento del presente Reglamento o de
las Disposiciones Aplicables; o cuando el dafio material causado sea superior a 200
{doscientos) dias de salario minimo general vigente en Quintana Roo.

10.5.- E! incumplimiento a la prohibicidn prevista en el ariiculo 4.3.1.6 del presente
Reglamento, dard lugar a la obligacién a cargo del Conddmino incumplidefde tenepefiie:
pagar el equivalente’a tres meses de Cuotas de Mantenimiento VIAL y publicagitosgs
dicha sancion en el pizarrén de avisos del Condominio, asi como en los sitios de ﬁu : ¥
Wwww, apusnovocancun.com ywww.condomaestronovo.com &, S P

10.6.- En caso dé-que el incumplimiento al Reglamento v/o a las Disposicidn ﬁplicat?é"zé

. 4 iz N AYUNTAMIENTO DE
tenga prevista una sancién especffica, seré ésta la que se aplicara. BENITG JUAREZ 2008-2011

. . . " . CANGUN, QUINTANA ROO
10.7.- Las sanciones se aplicardn independientemente de la reparacion det dafiegausasi ceneral

ya sea a las Unidades Privativas y/o a las Areas Comunes y/o a las Areas Opmumemdelia uraano
Condominio Maesire Novo Cancin; por lo que el Conddmino responsable del dafio

debera reparar éste a su costa y volviendo las cosas al estado en que se encontraban

antes del dafio.

10.8.- El eslado de liquidacién de adeudos, firmado por el Administrador y el Presidente
del Comité de Vigilancia, trae apargjada ejecucion en la via ejecutiva civil, que serd
ejercida cuando un Condomina haya Incurrido en omisidn en el pago en fres ocasiones
consecutivas o no. ’

10.9.- En caso de que un Condémine pague algin concepto al que se encuentre obligado
en términos del presente Reglamento, mediante cheque, la imposibilidad de su cobro por
falta de fondos dard lugar a pagar el equivalenteal 20% (veinte por ciento) de la cantidad
omitida, en los términos sefialados por el articulo 193 de la Ley General de Titulos v
Operaciones de Crédito.

10.10.- Respecto de un Conddmino que esté en mora ¢ en incumplimiento de las
Disposiciones Aplicables de éste Reglamento o de la Escritura Constitutiva, la Asamblea
acordara con al voto favorable de quienes reprasenten al 75% (setenta y cince por ciento)
del Pro Indiviso CAT 2, que es responsable de los dafios y perjuicios que cause a los
demés Conddminos, lo que se le demandard judicialmente; ademas de ser obligado
judicialmente a vender su Unidad Privativa conjuntamente con el derecha de copropiedad
que tenga respecto de las Areas Comunes.

ARTICULO 11.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.
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11.1.- Cualquier desavenencia, disputa, litigio, controversia o reclamacidn
aplicacién, interpretacién, ejecucién e incumplimiento del presente Reglagn
Disposicionas Aplicables, seran resueltas de acuerdo a [a legislacién vige te:eﬁ §
de Quintana Roo, ante los fribunales competentes con jurisdiccidn e,_Jﬁéﬁ";:"

Cancln, Quintana Roo; renunciando las partes contendientes, desde aho,z Al

3

ARTICULO 12.- TERMINACION DEL CONDOMINIO.

12.1.- El Condominio podra terminar en los siguientes casos: a) por acuerdo unanime de
gulenes representen el 100% (cien por ciento) del Pro Indiviso CAT 27 b} por la
concentracion en una sola persona de la totalidad de las Unidades Privativas, debiendo
ademas rediizar dicho propietario una declaracion unilateral de la voluntad en tal sentido.

CANCUN, QUINTANA ROO A DOS DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL NUEVE.

H. AYUNTAMIENTO DE
BENITC JUAREZ 2008.2044
CANCUN, QUINTANA ROO

DIRECCION GENERAL

DE DESARROLLO URBAND
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